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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Tampereen kaupungin Lakalaivan kaupunginosan korttelia 6035 seka katu-, virkistys-,
erityis- ja liilkennealueita sekd kaupunginosan rajaa, Peltolammin kaupunginosan katu-,
virkistys- ja lilkennealuetta seka kaupunginosan rajaa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
Tampereen kaupungin Lakalaivan kaupunginosan korttelit 6027, 6028, 6029 ja 6035 seka
katualuetta ja kaupunginosan rajaa, Peltolammin kaupunginosan kortteli 5963 seka katu-,
virkistys- ja erityisaluetta seka kaupunginosan rajaa.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti llkka Kotilainen.

Diaarinumero:
TRE:1841/10.02.01/2017, pvm. 7.3.2017

Vireille tulo:
26.11.2020

Kaavan nimi ja tarkoitus:
Peltolammi, Lakalaiva, hyvinvointikeskus, liiketilaa ja asumista, asemakaavan muutos.
Asemakaava numero 8628.

Hyvaksyminen:
Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.
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THVISTELMA

Tavoitteet ja asemakaavan kuvaus
Kaava-alue

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km kaupungin keskustasta eteldan
Peltolammin ja Lakalaivan kaupunginosissa. Siihen sisaltyy Valiolta
vapautunut tontti osoitteessa Automiehenkatu 2 seka lahiymparistén
lilkenne-, katu-, viher- ja suojaviheralueita.

Kaava-alueen lansipuolella on Peltolammin asuinalue, joka on
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistda. Pohjois- ja
itdpuolella on Lakalaivan yritystontteja ja eteldpuolella Palokallion
pientaloasutusta. Pohjois-eteldsuuntainen Lempaalantie lavistda kaava-
alueen. Kaava-alueen koko on 17,4 ha.
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Kuva: Kaava-alueen rajaus virastokartalla © Tampereen kaupunki 2023
Kaupunkirakenne, liikkuminen ja viherverkko uudistuvat vaiheittain

Peltolammin itdareunan ja Lakalaivan kaupunkirakenne uudistuu vaiheittain.
Kokonaisrakenne perustuu alueellisen paavadylan Lempaalantien uuteen
linjaukseen. Ensimmadisessa vaiheessa tehddan kaavamuutos
Automiehenkadun eteldpuolelle. Toisessa vaiheessa kaavoitus etenee
Automiehenkadun pohjoispuolelle ja paavayla jatkuu Asentajankadulle asti.

Automiehenkadun eteldapuolelle kaavoitettava alue muodostaa
tulevaisuudessa keskeisen osan eteldisida kaupunginosia palvelevasta
aluekeskuksesta. Peltolammin kohdalla Lempaalantien liikkenne ohjataan
Herrainsuon pohjoisreunan kautta Autovarikonkadulle. Vapautuvalle
tienpohjalle ja entiselle Valion tontille rakentuu palvelu- ja asuinkortteleita.

Kaupunkirakenne on kestavaa liikkkumista edistava sisaltden tilavaraukset
busseille ja mahdolliselle raitiotielle tulevaisuudessa. Kaava-alueella ja
I[ahiymparistossa kehitetadn kavelyn ja pyorailyn reitteja.
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Kaava-alueen pohjoisosaan hyvien liikkenneyhteyksien darelle sijoittuu kaksi
palvelukorttelia ja niiden eteldpuolelle kaksi asuinkerrostalojen korttelia.
Uudet korttelit sijoittuvat irti Peltolammin nykyisesta arvokkaaksi
luokitellusta rakennetusta ymparistosta ja maisemasta. Peltolammi sdilyy
ndin omana kokonaisuutena ja esimerkkina aikakautensa
rakentamistavasta, joka perustuu avoimeen, ilmavaan ja valjaan
metsdlahiomaiseen korttelirakenteeseen.

Uudet korttelit toimivat alkuna uudelle aluekokonaisuudelle, joka perustuu
kaupunkimaisempaan korttelirakenteeseen. Korttelit ovat tehokkaampia ja
piha-alueet suojatumpia mm. melun torjunnan takia.

Kuusamapuisto sailyy nykyisen ja uuden asutuksen valissa viherverkon
osana. Viherverkko toimii vanhaa ja uutta asutusta yhdistavana julkisena
kaupunkitilana. Peltolammin nykyisen asutuksen reuna-alueen ilmava
rakenne ja viherymparisto sailytetaan.

Palvelut kehittyvat ja monipuolistuvat

Asumista eri kohderyhmille

Automiehenkadun varteen sijoittuu kaksi uutta palvelukorttelia. Tavoite
on, ettd niihin sijoittuvat rakennukset muodostavat yhdessa ns.
Peltolammin hyvinvointikeskuksen, joka on monipuolinen julkisten ja
yksityisten palvelujen keskittyma.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y) sijoittuu Kuusamapuiston reunaan.
Rakennusoikeus on 12 000 kem?2 ja suurin sallittu kerrosluku IV.
Korttelialueen koko on 13 474 m2 ja tehokkuusluku 0,89. Suunnitelman
mukaan rakennukseen tulee sijoittumaan alueen uusi Peltolammin koulu,
paivakoti, nuorisotilat ja kirjasto. Tavoite on, ettd kaupunki toteuttaa
rakennuksen.

Liikerakennusten korttelialue (KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon, sijoittuu Automiehenkadun ja Autovarikonkadun risteyksen
viereen. Rakennusoikeus on 9000 kem2 ja suurin sallittu kerrosluku III.
Korttelialueen koko on 7816 m2 ja tehokkuusluku 1,15. Suunnitelman
mukaan rakennukseen sijoittuu kaupungin toiminnoista koulun liikuntatilat
ja kirjastoauton tilat. Lisdksi rakennukseen sijoittuu
paivittaistavaramyymala, pienliiketilaa seka sosiaali- ja terveydenhoidon
tiloja. Tavoite on, etta Lujatalo toteuttaa rakennuksen ja kaupunki seka
Pirha sijoittuvat tiloihin vuokralaisina.

Korttelialueilla on méaarayksia julkisivumateriaaleista, hulevesista, auto- ja
polkupyordpaikkojen maarasta, liikkenne- ja lentomelun torjunnasta seka
pilaantuneesta maaperasta. Lakalaivanraitin ylle voidaan rakentaa
rakennuksien valiin yhdyskaytava.

Asuinkerrostalojen korttelialueita (AK) on kaksi. Rakennukset sijoittuvat
reunoille ja keskelle muodostuu keskuspiha, jonne sijoittuvat yhteiset
oleskelualueet, istutukset, hulevesijarjestelyt ja kulkuvaylat. Maanvarainen
piha mahdollistaa isoksi kasvavat puut. Lempaalantien uuden linjauksen ja
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Autovarikonkadun varteen rakentuu VlI-kerroksinen pitka talo
melumuuriksi, joka suojaa pihaa ja keskiosan rakennuksia. Kerrosluku
kasvaa kohti puistoa. Keskiosiin ja Kuusamapuiston reunaan sijoittuu VIII—
IX-kerroksisia pistetaloja. Luoteisnurkkaan sijoittuu maamerkiksi kulmatalo,
jonka kerrosluku on Kuusamapolun reunalla VIII ja Kuusamapuiston XII.

Lantisen korttelin 6028 rakennusoikeus on 27200 kem2 ja suurin sallittu
kerrosluku VII-XII. Korttelin koko on 10 644 m2 ja korttelitehokkuus 2,56.
Itdisen korttelin 6029 rakennusoikeus on 30 000 kem?2 ja suurin sallittu
kerrosluku VII-VIII. Korttelin koko on 13 298 m2 ja tehokkuusluku 2,26.

Asuinkortteleissa on maarayksia julkisivumateriaaleista, palveluasumisesta,
pihajarjestelyista, hulevesistd, sshkdmuuntamoista, auto- ja
polkupyordpaikkojen maarasta, liikkenne- ja lentomelun torjunnasta seka
pilaantuneesta maaperasta. Kortteleissa sallitaan vain liikuntaesteisten
lahipysakointipaikat. Muu pysakaointi sijoittuu pysakointitaloon (LPA).

Asuntopoliittisena tavoitteena on kohtuuhintainen vapaarahoitteinen
monipuolinen asuminen, johon sisédltyy eri kokoja pienista asunnoista
perheasuntoihin ja my0s erityisryhmien asumista kaupungin
asumispalveluiden palveluverkkoselvityksen mukaisesti.

Kuusamakadun alkup&an pohjoispuolelle sijoittuu autopaikkojen
korttelialue (LPA), johon rakentuu asuinkortteleita palveleva
pysakdintitalo. Rakennusoikeus on 12 000 kem?2 ja suurin sallittu
kerrosluku VI. Korttelialueen pinta-ala on 3287 m2 ja tehokkuusluku 3,91.
Pysakointitalon lapi on ajoyhteys pohjoispuoliselle tontille. Maanalaisten
pysakadintitilojen rakentaminen sallitaan.

Vetovoimatekijana laadukas kaupunkitila, viherymparisto ja kaupunkikuva

Lempaalantielle on osoitettu uusi linjaus Herrainsuon pohjoisreunaa pitkin
Autovarikonkadulle. Lempaaldntie muuttuu tiealueesta katualueeksi.
Kaduilla on tilavaraukset Iahi- ja kaukoliikenteen busseille, mahdolliselle
raitiotielle seka kavelyn ja pyorailyn vaylille.

Viherverkko eheytyy, kun uusi alikulku yhdistaa Kuusamapuiston ja
Herrainsuon. Viherverkko toimii vanhaa ja uutta asutusta yhdistavana
julkisena kaupunkitilana. Muodostuu kaiken ikdisille soveltuvaa ulkoiluun ja
liilkkumiseen aktivoivaa viherymparist6a, johon sisaltyy eri luonteisia osa-
alueita. Kuusamapuiston pohjoisosa toteutetaan vanhaa ja uutta asutusta
yhdistavaksi kaupunkipuistoksi. Keski- ja eteldosa sailyvat lahimetsana ja
maisemaniittyna. Katujen varsille istutetaan puurivit. Asuinkortteleiden
mitoitus mahdollistaa maanvaraiset pihat ja isot pihapuut.

Julkisivujen teema on tumman tiilipinnan ja vaalean muun pinnan
vuorottelu. Tiili tuo alueelliseen kaupunkikuvaan uuden voimakkaan
elementin. Vaaleammat pinnat keventavat yleisvaikutelmaa ja luovat
yhteyden viereisen Peltolammin asuinalueen vaaleaan arkkitehtuuriin.
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Lempadalantien uusi linjaus muuttaa lilkkenneverkkoa vaiheittain ja
vapauttaa alueita tdydennysrakentamiseen. Luonne lapiajovaylana
muuntuu maantiestd katumaiseksi rauhoittaen likkennetta. Busseihin tai
tulevaisuudessa mahdolliseen raitiotiehen perustuvan joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia tuetaan tehokkaalla maankaytolla, mika lisaa
palveluita ja vaestdpohjaa pysakkien vaikutuspiirissa.

Peltolammin seka eteldisen Tampereen palvelut paranevat ja
asumisvaihtoehtojen tarjonta monipuolistuu, mika tuo asukkaiden
elinoloihin myonteisia vaikutuksia. Kaava mahdollistaa ikdihmisille ja muille
erityisryhmille suunnattujen asuntojen ja asumispalveluiden toteuttamisen
kehittyvien palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien darelle.

Entisen Valion rakennuksen purkamisen myota katoaa pala rakennetun
ympariston historiaa. Rakennuksen tai sen osien sailyttdminen vaikeuttaisi
monipuolisten palvelu- ja asuntokortteleiden sijoittumista alueelle.

Peltolammi on maakunnallisesti merkittdava rakennettu kulttuuriymparisto.
Viherymparistd on alueen yksi keskeinen arvo. Kaava turvaa valjasti
rakennetun metsaldhion ja sen reuna-alueen maiseman keskeiset
elementit. Kuusamapuiston metsaiset rinteet sailyvat rakentamattomina.

Koulun sailyttaminen nykyiselld paikalla ei olisi kaupungin palveluverkon
kehittamistavoitteiden mukaista. Uusi koulu sijoittuu keskeisemmalle
joukkoliikenteelld paremmin saavutettavalle paikalle, mikd mahdollistaa
oppilaat Peltolammin ja Multisillan lisdksi myos Vastinginmaesta.
Kaupungin tavoite on purkaa vanha koulurakennus ja kaavoitusohjelman
mukainen kaavamuutos asumisen tdydennysrakentamisesta on vireilla.
Koulutoiminnan siirtdmisesta johtuva alkuperaisen koulurakennuksen
purkaminen merkitsee etenkin ldhidsuunnitteluun liittyvien, mutta myos
sivistyshistoriallisten arvojen menettamista maakunnallisesti merkittavalla
rakennetun kulttuuriympariston alueella. Valillisena vaikutuksena voi
Peltolammin muitakin nykyisia palveluita siirtya uuteen palvelukeskukseen.

Asemakaavalla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia luonnon
monimuotoisuuteen, lahokaviosammaleen esiintymiin eika liito-oravien tai
lepakoiden elinolosuhteisiin.

Koulun siirtymiseen liittyvat paatokset

Koko kaupungin paivakoti- ja kouluverkkoselvitys hyvaksyttiin sivistys- ja
kulttuurilautakunnassa 25.10.2018. Selvityksen lahtokohtina ovat lasten
maaran kasvu, uuden opetussuunnitelman mukainen oppimisymparisto,
monipuolinen opetustarjonta, nykyisten tilojen sisdgilmaongelmat ja
kulkuyhteydet. Selvityksen mukaan Peltolammin koulun toiminta tulee
osaksi uutta Peltolammin hyvinvointikeskusta. Kaupunginhallitus hyvaksyi
padivakoti- ja kouluverkkopadatokset 12.11.2018. Hyvinvointikeskuksen
tarveselvitys hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 21.11.2022 seka
merkittiin tiedoksi asunto- ja kiinteistolautakunnassa 7.12.2022.
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Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 90 200 kem?2. Yleisten
rakennusten korttelialueen (Y) rakennusoikeus on 12 000 kem2.
Liikerakennusten korttelialueen (KM) rakennusoikeus on 9 000 kem?2.
Asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) rakennusoikeus on 57 200 kem?2,
mika vastaa 1300-1400 asukasta. Maanpaalliselle pysakaointitalolle (LPA)
on 12 000 kem?2. Kaava-alueen pinta-ala on 17,4 ha.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Valmisteluvaihe

Asemakaava sisaltyy kaavoitusohjelmaan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli nahtavilla 26.11.—
17.12.2020. Valmisteluaineistoon sisaltyi kaksi alustavaa viitesuunnitelmaa.
Palautteena saatiin 7 viranomaiskommenttia ja 11 mielipidetta.
Viranomaisten kommenteissa tuotiin esiin selvitystarpeet mm. liikenteesta,
melusta, lentomelusta, ilmanlaadusta, maaperan pilaantuneisuudesta ja
luontoarvoista. Lisdksi tulee arvioida vaikutukset viereiseen Peltolammin
maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon.
Mielipiteissa otettiin kantaa mm. pyorailyn ja jalankulun yhteyksiin,
lilkenneturvallisuuteen, nykyisen asutuksen melunsuojaukseen seka
viheralueiden riittavyyteen. Pidettiin tarkedna Kuusamapuiston
sailyttamista nykyisen ja uuden asutuksen valissa.

Palautteen ja selvityksien perusteella todettiin jatkosuunnittelun kannalta
paremmaksi Peltolammi-Lakalaivan yleissuunnitelman vaihtoehto VE 2,
jossa Kuusamapuisto sailyy nykyisen ja uuden asutukseen valissa. VE2 ottaa
paremmin huomioon luontoarvot, kulttuuriympariston suojelun,
viherverkon jatkuvuuden ja asukasmielipiteet. Kaavaluonnosta laadittaessa
maankdyttda tehostettiin laajentamalla kortteleita [anteen Lempaalantielta
vapautuvalle alueelle. Pallokentan sijoitus kaava-alueelle tutkittiin, mutta
tila ei riittdnyt tavoitteiden mukaiselle kentalle. Kentén sailytys nykyisella
paikalla Sdastadjankadun paatteessa todettiin parhaaksi vaihtoehdoksi.
Selostukseen kirjattiin kaavan vaikutuksia Peltolammin maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon ja maisemaan.

Asemakaavan valmisteluaineisto kuulutettiin nahtaville 17.11.-15.12.2022
palautteen saamista varten. Avointen ovien yleisotilaisuus jarjestettiin
29.11.2022 klo 15—19 Peltolammin koulun vaist6tilassa osoitteessa
Saastajankatu 16. Tilaisuudessa kavi noin 50 henkea keskustelemassa
kaupungin kaavoituksen seka liikenne- ja vihersuunnittelun edustajien
kanssa. Palautteena saatiin 7 viranomaiskommenttia ja 3 mielipidetta.
Viranomaiskommenteissa tuotiin esiin lentomelun huomioon ottaminen ja
vaikutukset, katujen mitoitus erikoiskuljetuksien reitille, VT 3:n ramppien
toimivuus, liito-oravan kulkuyhteyksien turvaaminen, lahokaviosammaleen
suojelu, seudullisen bussi- ja pyoraliikenteen vaikutukset seka valillisten
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vaikutuksien arviointi viereiseen Peltolammin maakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. Mielipiteissa tuotiin
esille melunsuojaustarve, Herrainsuon maisemointi, alikulun ja
lilkekeskuksen liikuntatilojen toteutustarve, kentan tarve lahempana uutta
koulua, kdvelyn ja pyorailyn selkedmpi erottaminen Kuusamapuiston
pohjoisosassa ja niiden turvallisuus liikenneympyroissa.

Asemakaavaa tarkistettiin valmisteluvaiheen aineistosta saadun
palautteen, kaupungin toimialojen kanssa kadytyjen neuvottelujen pohjalta
asemakaavaehdotukseksi. Tarkistuksia tehtiin kortteleiden, katujen ja
viheralueiden rajauksiin, ohjeellisiin tonttijakoihin, rakennusoikeuksiin,
kerroslukuihin ja rakennusaloihin. Kaavamaarayksia taydennettiin liikenne-
ja lentomelun torjuntaan, kaupunkikuvaan, julkisivumateriaaleihin seka
luontoarvoihin liittyen, selostukseen tdaydennettiin mm. kaavaprosessin
vaiheita, kaavaratkaisun kuvausta ja vaikutuksien arviointia Peltolammin
maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistdoon ja
maisemaan. Paivitettiin rakentamistapaohje, viitesuunnitelmat,
meluselvitys seka yleisten alueiden ja kuntatekniikan yleissuunnitelmat.

Asemakaavaehdotus kasiteltiin 5.12.2023 yhdyskuntalautakunnassa ja
asetettiin nahtaville 8.12.2023-19.1.2024. Palautteena saatiin 5
viranomaislausuntoa, joissa tuotiin esiin erityisesti lentomelu ja kaavan
vélilliset vaikutukset Peltolammin kulttuuriymparistoon. Lausuntojen ja
viranomaisneuvottelujen pohjalta meluselvitysta péivitettiin lentomelun
seka raitiotien melun, tarindn ja runkomelun osalta. Kaavamaarayksia
tarkennettiin lentomelun ja liikennemelun torjunnasta. Lisattiin maarays,
etta rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava ilmailulain mukainen
lentoestelupa. Selostukseen taydennettiin vilillisten vaikutuksien arviointia
viereiseen Peltolammin maakunnallisesti merkittdavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon. Liikerakennusten korttelin rakennusoikeutta
pienennettiin. Yleisten rakennusten korttelin pihan lansireunaan merkittiin
istutettava alueen osa. Asuinkerrostalojen kortteleissa poistettiin
ohjeelliset tonttijaot, pilkottiin rakennusoikeudet porrasyksikoittain ja
tehtiin tasmennyksia rakennusaloihin. Lempaalantien nimeksi muutettiin
Eteldinen Lempaalantie kaava-alueella ja myohemmin myos kaava-alueen
ja Lempaalan rajan valilla osoitejarjestelméan selkeyden vuoksi.

Kortteleiden toteutusta ohjaa asemakaavan ohella rakentamistapaohje.
Toteutusta ohjaamaan tulee perustaa ns. laaturyhma. Yleisten alueiden ja
infran toteutusta ohjaavat yleissuunnitelmat kaduista, viheralueista,
hulevesista ja vesihuollosta. Tavoite on, ettd entisen Valion kiinteiston
purkumateriaalia kasitellaan ja hydodynnetaan luonnosta otettavan
kalliomurskeen korvikkeena kaava-alueen kulkuvaylien rakenteissa.
Asemakaavaa voidaan alkaa toteuttamaan sen saatua lainvoiman.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Alueen sijainti ja yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee noin 5 km kaupungin keskustasta eteldan
Peltolammin ja Lakalaivan kaupunginosissa. Siihen sisdltyy Valiolta
vapautunut tontti osoitteessa Automiehenkatu 2 seka lahiympariston
liilkenne-, katu-, viher- ja suojaviheralueita.

Lansipuolella on Peltolammin asuinalue, pohjois- ja itdpuolella Lakalaivan
yritystontteja ja eteldpuolella Palokallion pientaloasutusta. Pohjois-
eteldsuuntainen Lempaalantie lavistda kaava-alueen. Suunnittelualueen
koko on 19 ha.

Lempaalantien |ahiympariston tiemaisema on maantiemainen ja reunoilla

on runsasta puustoa.

Kuva: llmakuva kaava-alueelta ja ldhiympdristostd (© BLOM)
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1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Korkeussuhteet

Kasvillisuus

Kaava-alue on topografialtaan vaihtelevaa. Alin korkeusasema +120mpy on
eteldosassa Lempdaalantien ja Pahkindmaenkadun risteyksessa. Korkein
kohta +136mpy on Peltolamminkadun ja Tammikujan risteyksessa.

Alueelle on laadittu elidsto- ja biotooppiselvitys (FCG 2020). Selvitysalueen
paakasvupaikkatyyppeja ovat lehtomainen ja tuore kangas. Paikoin esiintyy
my0s pienia lehtolaikkuja. Puusto on idltddn paaosin keski-ikaista ja
varttuvaa. Vanhempaa puustoa esiintyy Lempaalantien ja
Peltolamminkadun valiselld harjurinteelld ja selvitysalueen lounaisosassa.
Valtapuuston muodostavat mannyt ja kuuset. Alueella esiintyy myos
raudus- ja hieskoivua, haapaa sekd harmaaleppaa. Alueella kasvaa myos
yksittdisia metsdlehmuksia ja sembramantyja. Palokallionkadun ja
Lempaalantien valisella alueella kasvaa kolme suurta tammea seka
pensasmaisia metsalehmuksia. Luontotyypit ja kasvillisuus ovat alueellisesti
ja paikallisesti melko tavanomaisia. Kaava-alueella esiintyvat luontotyypit
ja kasvillisuus ovat alueellisesti ja paikallisesti melko tavanomaisia. Alueelle
sijoittuu kolme ruohokorpikokonaisuutta, joista kaksi on arvioitu ei-
luonnontilaisiksi. Ruohokorpia esiintyy koko maassa. Luontotyyppien
uhanalaisuusarvioinnissa (2018) ruohokorvet arvioitiin Etela-Suomessa
erittdin uhanalaisiksi (EN) ja koko maassa vaarantuneiksi (VU)

Tampereen aineistot
W luonnonmuistomerkki

[0 wonnensuajeluchjeiman kohde

[ arvokas lajihavaints [alue]

[ arvokas hyonteisalue (v.2003 arvicioti

7213 arvokas lepakkoalue (v.2002 arvicinti)
arvokas kasvislue (v. 2003 arvicintil
arvokas lintualue (v. 2002 arviointi)

3 avainbiotooppi

Suomen ympéristokeskuksen

sineistot

ﬁ wonnonsuojelualuc

Selvitykset 2019

B »rvocas luontokohae

..‘i
oz

° ¥ % E

Kuva. Paikallisesti arvokkaat luontokohteet kartalla (FCG)
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Lehtomaisten kankaiden kasvillisuutta edustavat alueella tyyppilajien
ohella mm. kylakellukka, valkovuokko seka paikoin lehtoleinikki (-ryhma).
Herrainsuon eteldrinteelld esiintyy myos nasida. Lempaalantien ja Pelto-
saarenkadun valiselld harjurinteelld esiintyy mustakonnanmarjaa, joka
edustaa vaateliaampaa lehtolajistoa. Alueella on vanhoja viljelykaytosta
poistuneita ja jo metsittyneitd peltokuvioita, joilla esiintyy tuoreen lehdon
kasvillisuutta. Niilld puusto on haapavaltaista. Haavikoissa esiintyy myds
runsaasti kolopuustoa. Vanhoilla peltoaloilla kasvillisuuden valtalajistoa
edustavat mm. vuohenputki, metsdkurjenpolvi ja kielo. Selvitysalueen
itdreunalla, jadtelotehtaan eteldpuolella on laajahko tayttomaa-alue.
Alueella esiintyy runsaasti puutarhakarkulaisia kuten maustepiparjuurta,
aitoruusuja (Rosa sp.), iddnkanukkaa, tarha-alpia ja vuorikaunokkia. Alueen
lounaisosassa on havaittu jattiputkea, joka on EU:n alueella haitalliseksi
vieraslajiksi tulkittu laji.

Lahokaviosammalselvityksen (FCG 2021) johtopa&toksissa ja suosituksissa
todetaan, ettd Peltolammin lahokaviosammalesiintymat ovat suhteellisen
vaatimattomia, eika niiden arvioida olevan luonnonsuojelulain
tarkoittamia, lajin sdilymisen kannalta erityisen tarkeita esiintymia.
Ydinalueet suositellaan sailytettavaksi mahdollisuuksien mukaan
rakentamisen ulkopuolella ja niiden puusto suositellaan sailytettavaksi
mahdollisuuksien mukaan kasittelemattémana. Lisaksi alueilla
tulevaisuudessa muodostuva lahopuuaines suositellaan jatettavaksi
paikalleen, jotta lahokaviosammalelle muodostuisi suotuisia kasvupaikkoja.

Itujyvasryhmien runsaus o
A |

B 2

Qs
O kaava-alue

Ydinalue

Kuva. Ote lahokaviosammalselvityksestd (FCG)
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Liito-orava

Eliosto- ja biotooppiselvitykseen (FCG 2020) siséltyi liito-oravaselvitys ja
lisdksi tehtiin kaavaprosessin aikana erillinen liito-oravaselvitys (Tampereen
kaupunki 2023). Kuusamapuiston ja Herrainsuon alueen metsat ovat liito-
oravalle soveltuvia metsia. Naista metsista on tehty vain satunnaisia
papanahavaintoja. Kumpaakin metsaaluetta olisi mahdollista kehittaa liito-
oravalle paremmin soveltuvaksi. Kulkuyhteyksien osalta tulisi turvata ita-
lansi-suuntaiset yhteydet Lempaalantien yli samoin kuin Lempaalantien
lansipuolella yhtendinen pohjois-eteld-suuntainen kulkuyhteys.

rjaamon  Asemakaavan nro 8628
.suoiaviheralue
. . [ selvitysalue

] Asemakaavoitettava alue
© Papanahavainto 2023

: ] h '-..' Soveltuva pes3 2023
\ i/l © Luonnonkolo
. < Ponttd
/ iy —= 1]
.', ¥ Risupes
o Soveltuva kulkuyhteys

| %% hyva

' mahdollinen

| %% kehitettdva/yhteystarve

Soveltuva biotooppi
~ hyvin soveltuva
soveltuva

‘ ‘
T o <

l
: &
§ =
s

-

S
\\\\\\\.

#Lam men;oen niltyrn
suojaviheralue

0 - =250

Kuva. Ote liito-oravaselvityksestd (Tampereen kaupunki)

Lepakot

Lepakkoselvityksen (FCG 2021) johtopaatoksissa ja suosituksissa todetaan,
ettd havaintojen perusteella alueelle ei sijoitu lepakoiden kannalta tarkeita,
EUROBATS-sopimuksen mukaisia ruokailualueita eika todennakoisia
lisadntymis- ja levahdyspaikkoja tai tarkeita siirtymareitteja. Selvitysalueen
merkitys lepakoiden kannalta on hyvin tavanomainen, eika lepakoiden
osalta ole tarpeen antaa erityisia suosituksia.
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1.3 Rakennettu ymparisto
Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Vuonna 1965 laadittiin Peltolammin ja Lakalaivan alueelle asemakaava
2315, jossa Lempaalantien itdpuolelle kaavoitettiin teollisuustontteja ja
lansipuolelle Peltolammin asuinalue. Valion konttori- ja
varastorakennukselle varattu tontti sijaitsi tdssa kaavassa
teollisuustonteista eteldisimpana Lempaalantien ja Automiehenkadun
risteyksessa.

Valion ensimmaiset rakennukset valmistuivat vuonna 1967, minka jalkeen
pohjoispuolelle alkoi rakentua pienteollisuus- ja liiketiloja kuten
autokauppoja ja autohuoltoliikkeita. Peltolammin kaupunginosa rakentui
1970-luvulla Lempaalantien lansipuolelle. Valion tontin eteldpuolen
pientalovaltainen Palokallion asuinalue on rakentunut usean eri
vuosikymmenen aikana. Tampere-Helsinki-tien rakentaminen itdpuolella
alkoi 1970-luvulla, mutta moottoritieksi vayla valmistui vasta vuonna 2000.
Taman jalkeen itdpuoleiselle Lahdesjarven alueelle on noussut suuri maara
teollisuusrakennuksia ja kaupan suuryksikoita kuten lkea.

i

[ LAHDESJARVI
{1 \_\\ |

e

L2

s
B 0N

Kuva. Kartta kaava-alueesta ja IGhiympdristdstéd
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Entiselle Valion tontille on tehty rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehdit
MY 2021). Siind on kuvattu rakennukset yksityiskohtaisemmin.

Kaava-alueen kolliskulmassa sijaitseva Valion kdytdssa ollut tontti rajautuu
pohjoisessa Automiehenkatuun, lannessa Lempaalantieta reunustavaan
kapeaan metsdkaistaleeseen, iddssa Autovarikonkatua reunustavaan
metsdkaistaleeseen ja eteldssda metsaan. Tontti on reunojen
metsdkaistaleita lukuun ottamatta paaosin asfalttikenttaa.
Automiehenkadun varrella on nurmialue portin vieressa.

Tontilla on konttori- ja varastorakennus, kaksi erillista varastoa,
polkupyordkatos seka asuinrakennus, johon kuuluu myymala. Ne on
rakennettu 1960-luvulla Valion toimintaa varten. Konttori- ja
varastorakennusta on lisaksi laajennettu vuosina 1980 ja 1998.

Suuri kaksikerroksinen suorakulmainen konttori- ja varastorakennus
sijoittuu tontin keskelle. Rakennus on suuresta koostaan huolimatta varsin
heikosti havaittavissa ymparoivilta katualueilta. Aidattuna alueena se on
lisaksi erilldadan muusta aluerakenteesta. Rakennusta on valmistumisen
jalkeen laajennettu kahteen otteeseen eteldan pain. Ensimmaisessa
kerroksessa sijaitsevat varasto- ja logistiikkatilojen lisdksi verstastilat,
tyontekijoiden sosiaalitilat seka sisdpihalta erikseen avautuva saunaosasto
ja entiset terveydenhuollon tilat. Toimistotilat ja ruokala sijaitsevat
rakennuksen pohjoispadssa toisessa kerroksessa. Maitotuotteisiin
keskittyneen Valion varastotila on luonnollisesti ollut pdaosin
kylméavarastoa. Lampimissa varastoissa ja lastauslaitureilla oli alun perin
kattoikkunoita, joista lahes kaikki on sittemmin poistettu. Vuoden 1980
laajennusosa on suuri halli, jossa tilakorkeus on nakyvien terdsrakenteiden
ansiosta huomattavasti korkeampi kuin 1960-luvun betonirakenteisissa
tiloissa. Julkisivut ovat padosin umpinaiset. Kulku sisatiloihin seka
lastauslaitureille ja verstaisiin erottuu selvasti isoilla aukoilla ja lasipinnoilla.
Toimistojen ja muiden henkilostoétilojen ikkunat muodostuvat
nauhaikkunarivistoéista. Julkisivun paamateriaalina on kaikissa
rakennusosissa vaakasuuntainen, vaalea elementti. Alkuperdisessa 1960-
luvun osassa elementit ovat valkaistua betonia ja vuosien 1980 ja 1998
laajennuksissa valkeaksi maalattua terasta.

Konttori- ja varastorakennuksen itdpuolella sijaitsee samassa
kokonaisuudessa suunniteltu ja toteutettu erillinen varastorakennus.
Tontin kaakkoisosassa on lisdksi kylma varastorakennus. Tontin
luoteiskulmassa lastauslaitureille johtavan portin tuntumassa on
vaatimaton polkupyorakatos.

Automiehenkadun varrella sijaitsee tehtaan kanssa samaan aikaan
toteutettu asuin- ja myymaldrakennus, joka toimii edelleen naissa
kayttotarkoituksissa. Rakennus on julkisivumateriaalinsa ja detaljiensa
ansiosta selvasti tunnistettavissa osaksi Valion tehtaan kokonaisuutta.
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Asuntoja on rakennuksessa nelja, ja alun perin niissa on todennakoéisesti
asunut Valion henkilokuntaa.

Aikakausien kerrostumat ovat sailyneet hyvin, mutta alkuperdinen
yhtendisyys on muutosten myota paikoin rikkoutunut. Konttori- ja
varastorakennuksen arkkitehtuuri edustaa toteutusajankohtiensa
aikakausien vallitsevia tyylisuuntauksia. Alkuperainen 1960-luvun
rakennusosa sisaltaa ajalle tyypillisia rationalismin ominaispiirteita.
Julkisivujen betonielementit, nauhaikkunat, pilareille nostettu massa,
atriumsisapiha, tasakatto ja kattoikkunat ovat kaikki 1960-luvun
arkkitehtuurissa toistuvia elementteja. 1980-luvun laajennus on niin ikaan
tehty laadukkaasti, ja sen hightech-tyylissa on ndhtavissa myos
rakennusaikana vallinnut estetiikka. Visuaalisesti huomiota herattava
erityispiirre on laajennuksen vihred, ulkoinen tukirakenneaihe.

Rakennukset ovat matalia, eivatka kiinnita kaupunkikuvallisesti erityista
huomiota ymparistdssaan. Yhtendiset, lastauslaiturien julkisivua lukuun

ottamatta melko umpinaiset julkisivut viestivat teollisuustoiminnasta.

Kuva. Nédkymd Valion rakennuksesta eteldstd (valokuva arkkitehdit MY)
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Virkistys- ja suojaviheralueet

Lempaalantie kulkee kaava-alueen poikki pienen laaksoalueen reunalla.
Laaksoa reunustaa lansipuolella metsdinen rinne, joka on asemakaavassa
nimetty Kuusamapuistoksi. Itapuolella on pieni metsdinen kalliomaki, joka
sijoittuu Herrainsuoksi nimetyn |ahivirkistysalueen pohjoisreunalla.
Lilkkennemelun takia néille lahivirkistysalueille tulisi tehda paikoitellen
meluntorjuntatoimenpiteita tai ne tulisi muuttaa asemakaavassa
suojaviheralueiksi. Palokallion asutusta ja entista Valion tonttia vasten on
jo nyt suojaviheralueiksi luokiteltuja alueita.

Liikenne

Kaava-alueen itapuolella noin 200 metrin etaisyydella sijaitsee Helsingin
moottoritie valtatie 3 (myds E12). Moottoritien lansipuoleinen ramppi
sivuaa kaava-aluetta. Lempaalantie on seudullinen sisdantulovayla,
moottoritien rinnakkais- ja varavayla seka seudullisen bussiliikenteen ja
erikoiskuljetusten reitti. Automiehenkatu on Peltolammilta Lahdesjarvelle
kulkeva kokoojakatu. Autovarikonkatu ja Peltolamminkatu ovat
liityntdkatuja. Lempdaalantien itdpuolella on pyorailyn paareitti.

Tekninen huolto
Alue on liitettavissa kunnallisteknisiin verkostoihin.

Tampereen Energia Sahkoverkko oy valmistelee 110 kV:n verkon
yleissuunnitelmaa. Siina on ajoitettu vuosille 2028—-2031 voimalinjan
rakentaminen valille Rautaharkko-Multisilta. Voimajohto sijoitetaan
maakaapeliin ja vaihtoehtoisia reitteja tutkitaan yleissuunnitelmassa.
Sahkoverkko oy:n mukaan tulevalla hankkeella ei ole vaikutusta
Peltolammin ja Lakalaivan vireilla oleviin kaavoihin.
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Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueen lansipuoleinen Peltolammi on luokiteltu maakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi. Tampereen keskustan
ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuinalueiden inventoinnin (2010)
mukaan Peltolammi on aikakauden edustava asuinalue, jossa alkuperdinen
korttelirakenne, ymparisto ja rakennuskanta on sdilynyt. Kokonaisuus on
arkkitehtonisesti arvokas. Alueella tulisi pyrkia sailyttamaan
korttelirakenne, viherymparistd ja rakennusten alkuperdiset
ominaispiirteet. Virheelliset rakenneratkaisut pyritaan korjaamaan siten,
ettd rakennusten arkkitehtoniset arvot sailyvat. Alue on arka muutoksille.

Peltolammi rakentui padosin 1960-luvun lopulla. Aluerakenne perustuu
keuhkokaavion mukaiseen metsdldhion rakenteeseen. Katuverkko on
keuhkokaavion mukaisesti ulkosyottoinen. Kokoojakatuina toimivat
Peltolamminkatu, Saastdjankatu ja Pahkinamaenkatu. Rakennettuja
kortteleita sijoittuu padosin vain katuverkon sisdapuolelle. Asuinkortteleiden
keskella on Tilkonmaenpuistoksi nimetty puistoydin, johon sijoittuvat
kevyenliikenteen reitit yhdistavat asuinkorttelit palveluihin. Alkuperdisessa
rakenteessa ulkokehalld on 3 erillista ldhipalvelukeskittymaa, joissa on
jokaisessa lahikauppa. Koulu ja sen viereinen kentta sijoittuvat lansiosaan
puistoytimen viereen. Ulkoreunoilla on metsaiset viheralueet.

Peltolammin vanhan koulun rakennushistoriallisen selvityksen
(Arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen Oy 2019) mukaan koulu edustaa 1960-
luvun lopun ja 1970-luvun alun tyypillista rationaalista ja tavanomaista
koulurakentamista. Ulkopuolelta rakennus on kokonaisuutena
tasapainoinen, mutta sisatilojen osalta alkuperainen kokonaisuus on osin
kadonnut. Rukkamaentien suunnasta koululla on merkitysta
puistomaisemaa hallitsevana julkisena rakennuksena, mutta se ei ole
kaupunkikuvallisesti erityisen merkittdva vaan asettautuu ennemminkin
puiston taustalle avoimessa katundakymassa. Koulu on sisdilmaongelmainen

ja toiminta on siirtynyt viereiseen vaistotilaan.

Kuva. Ndkymd Peltolammin vanhasta koulusta (valokuva arkkitehtitoimisto Lasse Kosunen)
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Peltolammi on yhtendinen aluekokonaisuus, jonka rakennuskanta on
sdilynyt suurelta osin alkuperdisessa asussaan. Rakentamisajalleen
ominaisesti alueella korostuvat luonnonymparisto, puistot ja
korttelipihojen valiton yhteys puistoalueille. Rakennukset sijaitsevat
Tilkonmaenpuiston ymparilla valjasti maaston muotoja mukaillen.

Matalat lamellitalot reunustavat keskella sijaitsevia korkeampia pistetaloja.
Kerrostalot on rakennettu suorakulmaiseen koordinaatistoon, kun taas
rivitalot on sommiteltu hieman vapaammin. Rakennusten arkkitehtuuri on
yksinkertaista, pelkistettya ja elementtirakentamisen varhaiselle vaiheelle
tyypillista. Peltolammin rakennuksien yleisilme on vaaleat julkisivut, joissa
rakennus- ja tonttikohtaisesti tehostevareja pieninina pintoina. Yksittaisilla
rakennuksilla ei ole erityisid arvoja, mutta aluekokonaisuus on merkittava,
yvhtendisena toteutettu ja hyvin sailynyt kokonaisuus, jolla on

arkkitehtonista arvoa.

B | skennusvaine 1966-1975
e
B rakennusvaihe 1976-1985 Sy }-7

I rakennusvaihe 1986-1995 P "‘h /
Il rakennusvaihe 1996-2005 Ih-

Kuva. Kaaviot Peltolammin alkuperdisestd aluerakenteesta ja rakennusvaiheista

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eika muita
arkeologisia kohteita.
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1.4 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Meluselvityksen (WSP 2024) mukaan Lempaélantie ja moottoritie
ramppeineen aiheuttavat melua kaava-alueelle, mika edellyttaa
melusuojaustoimenpiteita. Yleiskaavan mukaisesti kaava-alueen eteldosa
on lentomelualuetta, jonne ei tule osoittaa uutta melun haitoille herkkaa
toimintaa. Pohjoisosa on lentoliikenteen laskeutumisvyohyketta, jossa
asumiseen ja muille melulle herkkiin toimintoihin kadytettavien rakennusten
ulkovaipan ddneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

lImanlaatuselvityksen (WSP / Iimatieteenlaitos 2021) mukaan alueella eivat
ylity ilmanlaadun raja-arvot eika typpioksidin ja pienhiukkasten pitoisuuden
ohjearvot. On kuitenkin suositeltavaa ottaa ilmastoinnin korvausilma
mahdollisimman korkealta ja etaalta tieliikenteen maanpinnasta.

Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelman (Ramboll 2023,
Vahanen 2021) mukaan maaperassa todetuista haitta-aineista ei arvioida
aiheutuvan ymparisto- ja terveysriskeja alueen rakentuessa kaavan
mukaiseen kayttoon. Maaperassa todettujen haitta-aineiden osalta
kohteessa ei ole maaperdn kunnostustarvetta. Alueen rakentamisessa
maaperaa kuitenkin tullaan kaivamaan ja haitta-ainepitoista maa-ainesta
tullaan kasittelemaan rakentamisen vaatimassa laajuudessa, mika vaatii
haitta-ainepitoisuuksien huomioimista maa-aineksen kasittelyssa seka
maaperan jadnnospitoisuuksien varmistamista kaivetuilta alueilta.

1.5 Vaesto, palvelut ja tydpaikat

1.6 Maanomistus

Entiselld Valion tontilla oleva rakennus toimii varastokdytdssa. Tontin
pohjoisosan rakennuksessa on liiketila ja asuinkadytossa olevia
rivitalohuoneistoja. Lansipuoleisessa Peltolammin kaupunginosassa on n.
3200 asukasta ja n. 170 tyopaikkaa (Tampere alueittain -julkaisu).

Peltolammin nykyiset ldahipalvelut sijoittuvat kaava-alueen ldheisyyteen
lansipuolelle Tilkonmaenkadun varsille, missa on mm. kauppa, kioski,
apteekki, paivakoti, ikdihmisten palvelukeskus ja seurakuntakeskus.
Kauempana Sadstdjankadun paatteessa vaistotilassa toimii Peltolammin
koulun 1-6-luokat, esiopetus, neuvola, kouluterveydenhuolto ja kirjasto.
Peltolammin vanha koulu on pois kaytdsta sisdilmaongelmien vuoksi.

Katu- ja viheralueet ovat kaupungin omistuksessa. Kortteli 6035 (ent. Valio)
on yksityisomistuksessa (Asunto Oy Espoon Sinfonia).
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

Kaupunkirakenne ja liikkuminen uudistuvat

Peltolammin itareunan ja Lakalaivan kaupunkirakenne ja liikenneverkko
uudistuu. Kokonaisrakenne perustuu alueellusen paavaylan Lempaalantien
uuteen linjaukseen. Muutos tapahtuu vaiheittain. Ensimmaisessa
vaiheessa tehddaan asemakaavan muutos Automiehenkadun eteldapuolelle.
Toisessa vaiheessa kaavoitus etenee Automiehenkadun pohjoispuolelle.

Automiehenkadun etelapuolelle kaavoitettava alue muodostaa
tulevaisuudessa keskeisen osan eteldisia kaupunginosia palvelevasta
aluekeskuksesta. Peltolammin kohdalla Lempaalantien liikkenne ohjataan
Herrainsuon pohjoisreunan kautta Autovarikonkadulle. Vapautuvalle
tienpohjalle ja entiselle Valion tontille rakentuu palvelu- ja asuinkortteleita.

Kaupunkirakenne on kestavaa liikkkumista edistava sisaltden tilavaraukset
busseille ja mahdolliselle raitiotielle tulevaisuudessa. Kaava-alueella ja
lahiymparistdssa kehitetaan kavelyn ja pyorailyn reitteja.

Toisessa vaiheessa kaavoitus etenee Automiehenkadun pohjoispuolelle ja
padvayla jatkuu Asentajankadulle saakka.
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Kuva. Lempddildntien uusi linjaus, vaihe 1 ja vaihe 2 (Ramboll 2023)
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Automiehenkadun varteen sijoittuu kaksi uutta palvelukorttelia. Tavoite
on, etta niihin sijoittuvat rakennukset muodostavat yhdessa ns.
Peltolammin hyvinvointikeskuksen, joka on monipuolinen julkisten ja
yksityisten palvelujen keskittyma. Palveluiden eteldpuolelle sijoittuu uusia
asuinkerrostalojen kortteleita.

Peltolammin koulun sailyttdminen nykyisella paikallaan Saastdjankadun
paassa ei olisi kaupungin palveluverkon kehittamistavoitteiden mukaista.
Uusi koulu sijoittuu keskeisemmialle ja joukkoliikenteelld paremmin
saavutettavalle paikalle, mikd mahdollistaa oppilaat myds muilta eteldan
alueilta. Koulun siirtyessa uuteen paikkaan vapautuu nykyinen tontti
osittain muuhun kayttoon, mutta kentta sailyy nykyisella paikallaan.
Kaavoitusohjelman mukainen asumisen tdaydennysrakentamiseen tahtaava
kaavamuutos nro 8804 on vireilla.

Uudet korttelit sijoittuvat irti Peltolammin nykyisesta arvokkaaksi
luokitellusta rakennetusta ymparistdstd ja maisemasta. Peltolammi sailyy
nain omana kokonaisuutena ja esimerkkina aikakautensa
Iahiérakentamisen rakentamistavasta, joka perustuu avoimeen ja ilmavaan
metsalahiomaiseen korttelirakenteeseen. Uudet korttelit toimivat alkuna
uudelle aluekokonaisuudelle, joka perustuu kaupunkimaisempaan
korttelirakenteeseen. Korttelit ovat tehokkaampia ja piha-alueet
suojatumpia mm. melun torjunnan takia.

Kuusamapuisto sailyy nykyisen ja uuden asutuksen valissa viherverkon
osana. Kuusamapuistoon sijoittuu pyorailyn paareitti. Viherverkko toimii

vanhaa ja uutta asutusta yhdistdvana julkisena kaupunkitilana.

Kuva. Ote kaavakartasta
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Vetovoimatekijana laadukas kaupunkitila, viherymparisto ja kaupunkikuva

Peltolammin nykyisen reuna-alueen ilmavaa rakennetta ja viherymparistoa
sailytetdan. Kuusamapuisto sdilyy pdaosin nykyisen ja uuden asutuksen
valissa metsdisena suojavydohykkeena ja viherverkon osana.

Viherverkko eheytyy, kun uusi alikulku yhdistdaa Kuusamapuiston ja
Herrainsuon alueet. Viherverkko toimii vanhaa ja uutta asutusta
yhdistavana julkisena kaupunkitilana. Muodostuu kaiken ikaisille
soveltuvaa ulkoiluun ja liilkkumiseen aktivoivaa viherymparist6a, johon
sisdltyy eri luonteisia osa-alueita. Kuusamapuiston pohjoisosa toteutetaan
vanhaa ja uutta asutusta yhdistavaksi kaupunkipuistoksi. Keski- ja eteldosa
sailyvat lahimetsana ja maisemaniittyna. Uusien kortteleiden sisdisten ja
ympadroivien katujen varsille istutetaan puurivit. Asuinkortteleiden mitoitus
mahdollistaa maanvaraiset pihat ja isot pihapuut.

Julkisivujen teema on tumman tiilipinnan ja vaalean muun pinnan
vuorottelu. Tiili tuo alueelliseen kaupunkikuvaan uuden voimakkaan
elementin. Vaaleammat pinnat keventavat yleisvaikutelmaa ja luovat
yhteyden viereisen Peltolammin asuinalueen vaaleaan arkkitehtuuriin.

Mitoitus

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 90 200 kem?2. Yleisten
rakennusten korttelialueen (Y) rakennusoikeus on 12 000 kem2.
Liikerakennusten korttelialueella (KM), jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikdn, on rakennusoikeutta 9000 kem2. Asuinkerrostalojen
korttelialueiden (AK) rakennusoikeus on 57 200 kem2, mika vastaa 1300—
1400 asukasta. Maanpailliselle pysdkointitalolle (LPA) on 12 000 kem?2.
Kaava-alueen pinta-ala on 17,4 ha, josta korttelialuetta on 4,8 ha (28 %),
liikenne- ja katualuetta 5,9 ha (34 %), virkistysaluetta 3,0 ha (17 %) ja
erityisaluetta (suojaviheraluetta) 3,7 ha (21 %).

R

Kuva. Ote kaupunkimallista
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2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Kaava-alueelle tavoitellaan optimoitua suhdetta rakennettavien
kortteleiden ja sdilytettavan viherympariston vilille. Kortteleiden
tehokkuudella tuetaan yhdyskuntataloutta ja joukkoliikenteen sekd muiden
palvelujen kehittymistd. Tehokas korttelirakenne edistdaa myos
[ahiympariston viheralueiden sailymistd rakentamattomina.
Kaupunkiympariston viihtyisyytta tuetaan laadukkaalla viherymparistolla
my0s katutilassa ja kortteleissa. Tavoite on mahdollistaa uusien palvelu- ja
asuinkortteleiden rakentaminen siten, ettd vaalitaan ja kehitetddn alueen
virkistyksen, luonnon ja viereisen kulttuuriymparistdn arvoja.

Kaupunkitila, liikkuminen ja viherymparisto

e Tilavaraukset kehittyvalle joukkoliikenteelle, busseille ja mahdolliselle
raitiotielle

e Toimiva, turvallinen ja viihtyisa kavelyn ja pyorailyn reitisto

e Katutilaan vihreytta puuriveilla

e Viherverkon eheyttaminen ja jatkuvuus, ekologiset yhteydet,
merkittavat alueet sailytetdan viheralueina

Palvelukorttelit ja parkkitalo

e Monipuolinen julkisten ja yksityisten palveluiden keskittyma

e Lansiosassa mm. koulu ja paivdkoti, jotka tarvitsevat melulta suojattua
pihaa ja yhteytta puistoon, itdosassa liiketilat ja pysakointi niiden alla

e Asuinkortteleita palveleva parkkitalo

Asuinkorttelit

e Aluekeskustamainen tehokas, mutta laadukas korttelirakenne

e Viihtyisat valjat maanvaraiset korttelipihat, joissa on tilaa oleskelulle,
isoille puille ja muille istutuksille seka hulevesijarjestelyille.

e Asuntojen ikkunoista avautuu pitkid nakymia ja nakyy puita (piha, katu,
puisto)

e Jokaisesta asunnosta padsee puistoon ylittamatta katua

o Autottomat korttelit lukuun ottamatta liikuntaesteisten [ahipysakointia

e Asumista eri kohderyhmille. Asuntopoliittisena tavoitteena on
kohtuuhintainen vapaarahoitteinen monipuolinen asuminen, johon
sisaltyy eri kokoja pienista asunnoista perheasuntoihin ja myos
erityisryhmien asumista kaupungin asumispalveluiden
palveluverkkoselvityksen mukaisesti.

Kaupunkikuva

e laadukas arkkitehtuuri

e Julkisivujen teema on tumman tiilipinnan ja vaalean muun pinnan
vuorottelu. Tiili tuo alueelliseen kaupunkikuvaan uuden voimakkaan
elementin. Vaaleammat pinnat keventavat yleisvaikutelmaa ja luovat
yhteyden viereisen Peltolammin asuinalueen vaaleaan arkkitehtuuriin.
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2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat, maaraykset ja nimisto

Kaikki asemakaavamerkinnat ja maaraykset ovat taydellisinad kaavakartan
yhteydessa, lisdksi maarayksia tdydennetdan liitteena olevissa
rakentamistapaohjeissa. Seuraavissa kappaleissa on kuvattu keskeisia
alueelle merkittyja maarayksia.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y, tontti 6027-1)

Yleisten rakennusten korttelialue sijoittuu Kuusamapuiston reunaan.
Rakennusoikeus on 12 000 kem?2 ja suurin sallittu kerrosluku IV.
Korttelialueen koko on 13 474 m2 ja tehokkuusluku 0,89. Rakennukset on
sijoitettava siten, ettd ne suojaavat ulko-oleskelualueita liikenteen
aiheuttamilta hairi6iltd (me-1). Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
rakennushankkeen pohjalta laadittu meluntorjuntasuunnitelma (me-6).
Lakalaivanraitin ja Automiehenkadun puoleisten julkisivujen tulee olla
osittain paikalla muurattua tiilta. Kaavamaarayksia on lisdksi lentomelusta
(s. 31), hulevesista, pilaantuneesta maaperasta seka auto- ja
polkupyordpaikkojen maarasta. Suunnitelman mukaan rakennukseen tulee
sijoittumaan alueen uusi Peltolammin koulu, paivakoti, nuorisotilat ja
kirjasto. Tavoite on, etta kaupunki toteuttaa rakennuksen.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KM, tontti 6035-2)

Liikerakennusten korttelialue sijoittuu Automiehenkadun ja
Autovarikonkadun risteyksen lounaispuolelle. Rakennusoikeus on 9000
kem2 ja suurin sallittu kerrosluku Ill. Korttelialueen koko on 7816 m2 ja
tehokkuusluku on 1,15. Kerrosalasta saadaan enintaan kayttaa 49 % julkisia
palveluja varten. Lakalaivanraitin varren molemmissa pdissa on torimainen
alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisesti ja ymparistoon
sovittaen. Lakalaivanraitin ja Automiehenkadun puoleisten julkisivujen
tulee olla osittain paikalla muurattua tiilta. Kaavamaarayksia on lisaksi
hulevesista, pilaantuneesta maaperastd, sshkdmuuntamoista seka auto- ja
polkupyordpaikkojen maarasta. Suunnitelman mukaan rakennukseen
sijoittuu kaupungin toiminnoista koulun liikuntatilat ja kirjastoauton tilat.
Lisaksi rakennukseen sijoittuu paivittaistavaramyymala, pienliiketilaa seka
sosiaali- ja terveydenhoidon tiloja. Tavoite on, etta Lujatalo toteuttaa
rakennuksen ja kaupunki seka Pirha sijoittuvat tiloihin vuokralaisina.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK, korttelit 6028 ja 6029)

Asuinkerrostalojen korttelialueita on kaksi. Molemmissa rakennukset
sijoittuvat reunoille ja keskelle muodostuu keskuspiha, jonne sijoittuvat eri
tonttien yhteiset oleskelualueet, istutukset, hulevesijarjestelyt ja
kulkuvaylat. Maanvarainen piha mahdollistaa isoksi kasvavat pihapuut.

Lempaalantien uuden linjauksen ja Autovarikonkadun varteen rakentuu
VlI-kerroksinen yhtendinen lamellitalo melumuuriksi, joka suojaa piha-
alueita ja keskiosan rakennuksia. Kerrosluku kasvaa kohti puistoa.
Keskiosiin ja Kuusamapuiston reunaan sijoittuu VIII-IX-kerroksisia
pistetaloja siten, etta korttelikokonaisuus avautuu viheralueelle. Korttelin
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luoteisnurkkaan sijoittuu maamerkiksi kulmatalo, jonka kerrosluku on
Kuusamapolun reunalla VIII ja Kuusamapuiston reunalla XII.

Lantisen puiston puoleisen korttelin 6028 rakennusoikeus on 27200 kem?2
ja suurin sallittu kerrosluku on VII-XII. Korttelin koko on 10 644 m2 ja
korttelitehokkuus 2,56.

Itdisen korttelin 6029 rakennusoikeus on 30 000 kem?2 ja suurin sallittu
kerrosluku on VII-VIII. Korttelin koko on 13 298 m2 ja tehokkuusluku 2,26.
Rakennukset on sijoitettava siten, ettd ne suojaavat ulko-oleskelualueita
liilkenteen aiheuttamilta hairi6ilta. Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
rakennushankkeen pohjalta laadittu meluntorjuntasuunnitelma.

Rakennusalat on muotoiltu siten, ettd runkosyvyydet eivat kasva liian
suuriksi. Lempdaalantien ja Autovarikonkadun puolella seka rakennuksien
paddyissa julkisivumateriaali on paikalla muurattu tiili. Muilla pitkilla
julkisivuilla on alaosassa 2—3 -kerroksen korkuinen parvekevyohykkeen
muodostama jalusta, jossa on tiilipintaa parvekerakenteiden etupinnassa.
Yldosassa julkisivumateriaali on vaalea kiviaines ja parvekkeet ovat
ilmeeltaan keveampia.

Molemmissa kortteleissa on lisdksi maarayksia palveluasumisesta,
pihajarjestelyistd, hulevesista, lentomelusta (s. 31), pilaantuneesta
maaperasta, sshkdmuuntamoista sekd auto- ja polkupyo6rapaikkojen
maarasta. Kortteleissa sallitaan vain liikuntaesteisten lahipysakointipaikat.
Muu pysakainti sijoittuu laheiseen pysakointitaloon (LPA).

Autopaikkojen korttelialue (LPA, tontti 6035—3)

Kuusamakadun alun pohjoispuolella on autopaikkojen korttelialue (LPA),
johon rakentuu asuinkortteleita palveleva maanpaallinen pysakdintitalo.
Rakennusoikeus on 12 000 kem?2 ja suurin sallittu kerrosluku VI.
Korttelialueen pinta-ala on 3287 m2 ja tehokkuusluku 3,91. Alueen lapi on
ajoyhteys pohjoispuoliselle tontille. Maanalaisten pysakaointitilojen
rakentaminen sallitaan. Kuusamakadun alkupaassa on liittymakielto.

Kuva. Ote viitesuunnitelmayhdistelmdstd (BST ja Sweco arkkitehdit)
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Asemakaavan rinnalla on tehty liikenne- ja katuyleissuunnitelma (Ramboll
2023), joka ohjaa yksityiskohtaisempaa jatkosuunnittelua.

Lempadalantielle on osoitettu uusi linjaus Herrainsuon pohjoisreunaa pitkin
Autovarikonkadulle. Lempaalantie muuttuu kaava-alueella tiealueesta
katualueeksi. Muutos tapahtuu vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa
tehdaan asemakaavan muutos Automiehenkadun eteldpuolelle. Toisessa
vaiheessa kaavoitus etenee Automiehenkadun pohjoispuolelle.

Katualueilla on tilavaraukset Iahi- ja kaukoliikenteen busseille ja
mahdolliselle raitiotien Vuoreksen linjalle seka kavelyn ja pyorailyn vaylille.
Lempaalantien varteen sijoittuu pyorailyn paareitti, mika jatkuu alikulun
kautta kohti pohjoista Kuusamapuistossa.

Kuusamakadun alkupaa palvelee pysakointilaitosta ja loppupaa koulun ja
paivakodin saattoliikennetta. Kadun eteldpuolelle sijoittuu pyoratie ja
jalkakaytava. Hasselkatu palvelee asuinkortteleita. Pyoraily tapahtuu
ajoradalla ja kadun molemmin puolin on jalkakaytdavat. Molempien katujen
varsilla on tilaa puuriveille ja muutamille pysdkointipaikoille lyhytaikaiseen
pysakaointiin. Lakalaivanraitti toimii jalankulun ja pyoraliikenteen vaylana.
Raitille sijoittuu puurivi seka pyorapysakointia ja penkkeja.

Meluselvityksen perusteella tulee Lempaaladntien itdpuolelle rakentaa
meluaita ldhimpien asuintonttien melusuojaksi. My6s alikulun molemmin

puolin suojataan virkistysalueita meluaidalla.

Kuva. Ote katuyleissuunnitelmasta (Ramboll)
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Asemakaavan rinnalla on tehty viheralueiden yleissuunnitelma (Ramboll
2023), joka ohjaa yksityiskohtaisempaa jatkosuunnittelua.

Kuusamapuisto sdilyy nykyisen ja uuden asutuksen valissa metsdisena
suojavyohykkeena ja viherverkon osana. Viherverkko eheytyy, kun
Lempaalantien alikulku yhdistda Kuusamapuiston ja Herrainsuon alueet.
Viherverkko toimii vanhaa ja uutta asutusta yhdistavana kaupunkitilana.
Muodostuu kaiken ikaisille soveltuvaa ulkoiluun ja liikkumiseen aktivoivaa
viherymparistda, johon sisaltyy eri luonteisia osa-alueita.

Kuusamapuiston pohjoisosa toteutetaan vanhaa ja uutta asutusta
yhdistavaksi kaupunkipuistoksi. Keski- ja eteldosa sailyvat ldhimetsana ja
maisemaniittyna. Keskiosa on jyrkkaa rinnetta ja eteldosa lentomelualuetta
ja, mika puoltaa naiden sailyttamista rakentamattomana. Kuusamapuiston
pohjoisosa on osoitettu puistoksi (VP) ja keskiosa lahivirkistysalueeksi (VL).
Lempaalantien molemmin puolin on melulle altistuvat viheralueiden osat
osoitettu suojaviheralueeksi (EV). Viheralueille on osoitettu kavelyn ja
pyorailyn reitit. Alikulku kytkee Lempaalantien itd- ja lansipuolet toisiinsa.

Liito-oravaselvityksen perusteella kaavassa on viheralueilla merkinnat
puiden sdilyttamisesta ja istuttamisesta. Lahokaviosammalselvityksen
pohjalta kaavaan on merkitty lahokaviosammaleen ydinalueet.
Hulevesiselvityksen pohjalta on viheralueille merkitty uudet ja sailyvat avo-
ojat.

Kuva. Ote viheryleissuunnitelmasta (Ramboll)
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Hulevesien yleissuunnitelman (Ramboll 2023) pohjalta on kaavassa
maardykset. Hulevesia johdetaan osin avouomia ja osin hulevesiviemareita
pitkin. Kortteleihin varataan viivytystilavuutta viherkerroinlaskelmien
mukaisesti ja niissa tulisi olla hallittu ylivuoto suunnitelluille tulvareiteille.
Katuvesien ja koulun paikoitusalueen hulevesia johdettaan viheralueille

suodatettavaksi. Herrainsuolla sdilyy huleveden viivytys- ja kdsittelyalue,
jota on mahdollista kehittda patorakennetta saatamalla.

Kuva. Ote hulevesiyleissuunnitelmasta (Ramboll)

Vesihuollon yleissuunnitelman (Ramboll 2023) mukaisesti uudet johdot
sijoittuvat padosin katujen tai viheralueiden kulkureittien alle. Jatevesilinja
liittyy nykyiseen jatevesilinjaan Autovarikonkadulla. Vesijohto liittyy
nykyisiin johtoihin Autovarikonkadulla ja Automiehenkadulla. Eteldiselle
Lempaalantielle tulee Pahkindmaenkadun risteykseen yltava vesijohto.

Kadunnimitoimikunta paatti 9.2.2022, 24.5.2023 ja 14.12.2023 nimista.
Kaduille annettiin nimet Kuusamakatu ja Hasselkatu. Kavelyn ja pyorailyn
vaylille annettiin nimet Kuusamapolku, Hasselpolku, Lakalaivanraitti,
Pahkinareitti, Pahkindpolku, Terhopolku, ja Herrainsuonpolku.
Suojaviheralueille annettiin nimet Kuusamarinne, Herrainsuonreuna,
Palokallionnotko ja Hasselkallio. Autovarikonkatu sdilyttaa nykyisen
nimensa. Kiertoliittymasta eteldan nimeksi tulee Eteldinen Lempaalantie.
Kaava-alueen eteldrajalta eteldan suuntaan Lempaalan rajalle asti tie
nimetdan myohemmin erilliselld paatoksella Eteldiseksi Lempaalantieksi.
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Yleiskaavan mukaisesti kaava-alueen eteldosa on lentomelualuetta, minne
ei voi sijoittaa asumista tai muita herkkia toimintoja. Pohjoisosa on
laskeutumisvyohykettd, missa asumiseen ja muille melulle herkkiin
toimintoihin kdytettavien rakennusten ulkovaipan daneneristavyyden
lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Viranomaisneuvotteluiden pohjalta kaavassa on maarays, jonka mukaan
paivakodin ryhmatiloissa ja koulun opetustiloissa rakennuksen ulkovaipan
daneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava vahintaan 45 dB.
Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla,
etta asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot alittuvat. Lempaalantien varteen rakentuu
meluaita nykyisen asutuksen ja alikulun viereisten virkistysalueiden
suojaksi. Jos asunnon ulkoseindan kohdistuvan melun paivaajan
keskidanitaso on 65—70 dB, tulee asuntojen avautua myos hiljaiselle
puolelle (alle 55 dB). Asunnot eivat saa avautua yksinomaan
Autovarikonkadun ja Eteldisen Lempdaalantien suuntaan. Parvekkeet tulee
lasittaa julkisivuilla, missa ohjearvot ylittyvat. mahdollinen raitiotie tulee
suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina tai runkomelu
ylita tavoitteena pidettdvia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

lImanlaatuselvityksen (WSP / Iimatieteenlaitos 2021) mukaan alueella eivat
ylity ilmanlaadun raja-arvot eika typpioksidin ja pienhiukkasten pitoisuuden
ohjearvot. On kuitenkin suositeltavaa ottaa ilmastoinnin korvausilma
mahdollisimman korkealta ja etdalta tieliikenteen maanpinnasta. Taman
pohjalta kaavassa on maarays, jonka mukaan rakennusten suunnittelussa
on huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman epdpuhtauksien siirtyminen
sisatiloihin on estetty, ja ettd rakennusten raittiin ilman otto tulisi sijoittaa
mahdollisimman korkealle maan pinnasta, mieluiten rakennusten
kattotasolle ja mahdollisimman etaalle vilkkaista lilkkennevaylista.

Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelman (Ramboll 2023,
Vahanen 2021) mukaan todetuista haitta-aineista ei arvioida aiheutuvan
ymparisto- ja terveysriskeja alueen rakentuessa kaavan mukaiseen
kayttoon. Haitta-aineiden osalta ei ole maaperan kunnostustarvetta.
Rakentamisessa kuitenkin tullaan maaperaa kaivamaan ja haitta-
ainepitoista maa-ainesta kasittelemaan, mika vaatii haitta-
ainepitoisuuksien huomioimista maa-aineksen kasittelyssa seka maaperan
jdannospitoisuuksien varmistamista kaivetuilta alueilta. Kortteleissa ja
eteldpuolisella katualueella ja Herrainsuonreunalla on maarays, jonka
mukaan maaperan ja pohjaveden pilaantuneisuus tulee selvittda ja
tarvittaessa puhdistaa seka poistaa jatteet maaperasta
ympadristoviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Kaava-alueelle rakentuu julkisten ja yksityisten palvelujen keskittyma,
minkd myo6ta Peltolammin ja eteldisen Tampereen palvelut paranevat.

Asumisvaihtoehtojen tarjonta monipuolistuu. Rakentuu hissillisia
kerrostaloja kehittyvien palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien aarelle.
Kaava mahdollistaa ikdihmisille ja muille erityisryhmille suunnattujen
asuntojen ja asumispalveluiden toteuttamisen.

Uudet seka kehitettavat jalankulun ja pyorailyn reitit seka Lempaalantien
uuden linjauksen alikulku parantavat virkistysalueiden ja palveluiden
saavutettavuutta seka lilkkkumisen turvallisuutta. Viher- ja virkistysverkko
yhtendistyy ja eheytyy. Nykyiset viheralueet sdilyvat pdaosin. Uusi alikulku
kytkee Herrainsuon ja Kuusamapuiston toiminnallisesti toisiinsa.
Kuusamapuiston sailyminen nykyisen ja uuden asutuksen valissa lieventaa
rakentamisen aikaisia vaikutuksia nykyiselle asutukselle. Nakymat reuna-
alueen asunnoista sailyvat valjina ja vehreina. Katutilojen mitoitus
mahdollistaa katupuut ja kortteleiden maanvaraiset pihat isot pihapuut.
Laadukkaalla viherymparist6lla on positiivisia terveydellisid vaikutuksia

Uusissa asuinkortteleissa rakennukset suojaavat pihoja lilkkennemelulta.
Uudet korttelit toimivat my6s Kuusamapuiston pohjoisosan melusuojana.
Lempaalantien varren melukaiteet parantavat ldhella tietd olevien
Palokallion asuintonttien ja viheralueiden melusuojausta.

Kaava-alueen eteldosa on lentomelualuetta, minne ei voi sijoittaa asumista
tai muita herkkia toimintoja. Tama alue on osoitettu padosin suojaviher- tai
katualueeksi. Muu osa on lentoliikenteen laskeutumisvy6hyketta, missa on
kaavamaarayksia rakennusten ulkovaipan ddneneristavyydesta asumiselle
ja muille melulta herkille toiminnoille kuten koululle ja paivakodille.

3.2 Maa- ja kalliopera, vesi, ilma ja ilmasto

Toteuttaminen edellyttda paikoitellen maaston muokkausta, l1ahinna
tayttda. Leikkausta ja kallion louhintaa ei tapahdu merkittavasti. Jyrkimmat
rinteet ja avokallioalueet sdilyvat rakentamattomina viheralueilla.

Hulevesien vaikutukset ymparist66n minimoidaan hulevesimaarayksilla ja
huomioimalla my6s rakentamisen aikaiset jarjestelyt. Hulevedet ohjataan
nykyiseen jarjestelmaan Herrainsuon viivytysaltaaseen. Maanvaraisilla
pihoilla kortteleiden hulevesia voidaan viivyttaa mahdollisuuksien mukaan.

Valion rakennuksien purkamisella on kielteisia ilmastovaikutuksia, mutta
toisaalta purkaminen mahdollistaa kaupunkirakenteen kehittamisen
kestavaa liikkumista tukevaksi. Se mahdollistaa tehokkaamman
korttelirakenteen ja tdydennysrakentamisen joukkoliikenteen darelle
kaupungin strategisten tavoitteiden ja yleiskaavan mukaisesti.
Kaupunkistrategian mukaisesti on Tampere vuoteen 2030 mennessa
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hiilineutraali seka kestavan liikenteen ja kaupunkikehityksen edellakavija.
Rakentaminen suunnataan joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin.

Tavoitteena on ilmastopaastdjen ja energiankulutuksen vaheneminen ja

kestavien lilkkkumismuotojen osuuden kasvu. Vaiheyleiskaavan
ehdotuksessa ovat Automiehenkatu ja sen ldnsipdassa pohjoiseen
linjautuva Lempaalantie kaupunkirakenteen kannalta merkittavia
liilkenteen kokoojakatuja ja joukkoliikenteen laatukdytavida. Maankadyton

tulee olla tehokasta etenkin pysakkien laheisyydessa.

Kaavan ilmastovaikutuksia lieventaa:

e Kestdvan elamantavan mahdollistaminen. Alueella on hyva julkinen
liilkenne, peruspalvelut ja virkistysalueet kavelyetaisyydella.

e Kulutuksen pdastéjen minimointi. Rakennusten [ammitys on
toteutettavissa kaukolammalla tai maalammaolla.

e Luonnonvarojen kdayton minimointi. Rakentaminen sijoittuu nykyiseen
kaupunkirakenteeseen, jonka katuja, kunnallistekniikkaa ja palveluita
hyodynnetdan. Uutta katua rakennetaan vahan. Kiertotaloutta
edistetaan kayttamalla purkamisessa syntyvaa betonimurskaa
luonnosta otettavan kalliomurskeen korvikkeena katujen seka kavelyn
ja pyorailyn vaylien rakenteissa alueella tai jossain muualla

e IlImastomuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen ja
sopeutuminen. Maanvaraiset valjat pihat mahdollistavat laadukkaat
hulevesijarjestelyt ja varjoa luovat isot puut, jotka helpottavat
hellekausina suojautumista liialta paahteelta.

3.3 Kasvi- ja eldinlajit, luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Rakentaminen keskittyy padosin jo rakennetulle tontille ja Lempaalantien
tiepohijalle, joiden reunoilta poistuu puustoa ja muuta kasvillisuutta.

Kaava-alueella esiintyvat luontotyypit ja kasvillisuus ovat alueellisesti ja
paikallisesti melko tavanomaisia. Kortteleiden, Lempdaalantien uuden
linjauksen ja Herrainsuonreunan hulevesijarjestelyiden myota katoaa
alueelta kolme ruohokorpikokonaisuutta, joista kaksi on arvioitu ei-
luonnontilaisiksi. Ruohokorpia esiintyy koko maassa. Luontotyyppien
uhanalaisuusarvioinnissa (2018) ruohokorvet arvioitiin Eteld-Suomessa
erittdin uhanalaisiksi (EN) ja koko maassa vaarantuneiksi (VU)

Kaavalla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia lahokaviosammaleen
esiintymiin. Ydinalue sijoittuu viheralueena sailyvdaan Herrainsuon
eteldosaan. Ydinalueen ulkopuoliset yksittdiset itujyvasryhmat sijoittuvat
padosin Kuusamapuiston sdilyville viheralueille. Entisen valion tontin
reunoilla on muutama itujyvasryhméahavainto, jotka katoavat rakentamisen
myota. Naiden sadilytys rajaisi rakennettavan alueen niin pieneksi, etta ei
syntyisi jarkevan kokoista ja muotoista korttelikokonaisuutta.

Kaavalla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia liito-oravan
elinolosuhteisiin. Elinymparistot ja soveltuvat alueet sijoittuvat kaava-
alueen sailyville viheralueille tai kaava-alueen ulkopuolelle.
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Kaavalla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia lepakoiden
elinolosuhteisiin. Alueelle ei sijoitu tarkeita Eurobats-sopimuksen mukaisia
ruokailualueita eika lisddntymis- ja levahdyspaikkoja tai siirtymareitteja.

Kiertotalouden edistamiseksi purkumateriaalia kdytetadan mahdollisimman
paljon paikan paalla, mika vahentaa neitseellisen kalliomurskeen kayttoa.

3.4 Alue- ja yhdyskuntarakenne, yhdyskunta- ja energiatalous seka liikenne

Taydennysrakentaminen toteuttaa maakuntakaavan ja yleiskaavan
tavoitetta tiiviista ja taydentyvasta sekoittuneesta keskustatoimintojen
alueesta, joka tukeutuu tehokkaaseen joukkoliikenteeseen. Kaava-alue
muodostaa alun tyopaikka-alueen muutokselle eteldistd Tamperetta
palvelevaksi aluekeskukseksi. Tavoite on, etta aluekeskus laajenee
mydhemmin kehatien (VT 3) pohjoispuolelle kansiratkaisulla. Kehatien
ylitysta on tutkittu mm. Vuoreksen raitiotien yleissuunnitelmassa.

Taydennysrakentaminen olemassa olevien teknisten verkostojen aarella on
yhdyskuntatalouden kannalta edullista. Kaupunki saa osan muodostuvista
tonteista ja niista kertyy vuokra- tai myyntituloja. Toisaalta kaupungille tuo
kustannuksia katumuutokset sekd muu kuntatekninen rakentaminen.

Lempaalantien uusi linjaus muuttaa lilkkenneverkkoa vaiheittain ja
vapauttaa alueita tdydennysrakentamiseen. Alue on suunniteltu tehokkaan
joukkoliikenteen alueeksi. Busseihin tai tulevaisuudessa mahdolliseen
raitiotiehen perustuvan joukkoliikenteen toimintaedellytyksia tuetaan
tehokkaalla maankayto6lla. Joukkoliikenteen darelle kootaan yhteen
keskeisia julkisia ja yksityisia palveluja seka asuinkortteleita.

Liikenneselvityksen perusteella liikkenne on sujuvaa liikkenteen kasvusta ja
uusista liikennejarjestelyista huolimatta. Lempaalantien linjausmuutos
siirtaa lapiajoliikennetta valtatielle 3 ja Peltolamminkadulle, jonne on hyva
toteuttaa rauhoittamistoimenpiteitd kuten kadunvarsipysakointia ja
ajohidasteita. Lempaalantien alikulku mahdollistaa pyorailylle laadukkaan
padareittin seka tarjoaa turvallisen koulu- ja virkistysreitin alueen asukkaille.

3.5 Kaupunkikuva, maisema, kulttuuriperinto ja rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva tulee muuttumaan merkittavasti. Kaava-alue seka sen
lahiymparistd on tulevaisuudessa vaihettumisvyohykettd, joka muuntuu
tyopaikka-alueesta toiminnoiltaan sekoittuneeksi ja ymparistoltaan
huolitellummaksi aluekeskukseksi, johon rakentuu limittain asumista,
palveluja ja tyotilaa. Lempdaalantien linjaus muuttuu ja sen luonne
maantiemaisena lapiajovaylana muuntuu katumaisemaksi.

Uudet korttelit toimivat alkuna uudelle aluekokonaisuudelle. Tehokas
melulta suojaisa korttelirakenne mahdollistaa sen, ettd rakentaminen ei
levia laajalle alueelle ja nykyisia viheralueita voidaan sailyttdaa
rakentamattomina. Korttelit, kadut ja kunnallistekniikka sijoittuvat padosin
jo rakennetuille alueille entiselle Valion tontille sekd Lempaalantielta
vapautuvalle tiepohjalle.
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Julkisivujen teema on tumman tiilipinnan ja vaalean muun pinnan
vuorottelu. Tiili tuo alueelliseen kaupunkikuvaan uuden voimakkaan
elementin. Vaaleammat pinnat keventavat yleisvaikutelmaa ja luovat
yhteyden viereisen Peltolammin asuinalueen vaaleaan arkkitehtuuriin.

Entisen Valion rakennuksen purkamisen myoéta katoaa pala rakennetun
ympariston historiaa. Rakennuksen tai sen osien sailyttaminen vaikeuttaisi
monipuolisten palvelu- ja asuntokortteleiden sijoittumista kaava-alueelle.

Lansipuoleinen Peltolammi on maakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisto ja -maisema, jonka yksi keskeinen arvo on
viherympadristd. Asemakaava turvaa valjasti rakennetun metsalahion
reuna-alueen maiseman keskeiset elementit. Kuusamapuisto on tarkea osa
Peltolammin maisemallista kokonaisuutta ja se sdilyy nykyisen ja uuden
asutuksen valissa nditd yhdistavana julkisena tilana ja muutosta
pehmentavana suojavydhykkeena. Metsaiset rinteet sdilyvat
rakentamattomina, jolloin Peltolammin reunan ilmavuus ja vehreys sailyy.

Uudet korttelit sijoittuvat irti Peltolammin nykyisesta arvokkaaksi
luokitellusta rakennetusta ymparistdstd ja maisemasta. Peltolammi sailyy
nain omana kokonaisuutena ja esimerkkina aikakautensa
l[ahiorakentamisen valjasta ja ilmavasta rakentamistavasta.

Kaupungin tavoite on koota julkiset ja yksityiset palvelut joukkoliikenteen
darelle (bussit, mahdollinen raitiotie) ns. hyvinvointikeskukseen, jonne
sijoittuu mm. koulu, paivakoti, nuorisotilat, kirjasto, sosiaali- ja
terveystoimen tiloja seka liiketilaa mm. paivittdistavaralle. Julkiset ja
yksityiset palvelut sijoittuvat vieretysten saaden synergiaa toisistaan.
Hyvinvointikeskus palvelee koko eteldista aluetta ja toimii aloituksena
Peltolammi-Lakalaivan kehittymisessa aluekeskukseksi.

Koulun sailyttdminen nykyisella paikalla ei olisi kaupungin palveluverkon
tavoitteiden mukaista. Uusi koulu sijoittuu keskeisemmalle
joukkoliikenteelld paremmin saavutettavalle paikalle, mikd mahdollistaa
oppilaat Peltolammin ja Multisillan lisdksi myos Vastinginmaesta.
Kaupungin tavoite on purkaa vanha koulurakennus ja kaavoitusohjelman
mukainen kaavamuutos asumisen tdydennysrakentamisesta on vireilla.

Koulutoiminnan siirtamisesta johtuva alkuperdisen koulurakennuksen
purkaminen merkitsee etenkin lahidsuunnitteluun liittyvien, mutta myos
sivistyshistoriallisten arvojen menettamista maakunnallisesti merkittavalla
rakennetun kulttuuriympariston alueella. Valillisena vaikutuksena voi
Peltolammin muitakin nykyisia palveluita siirtya uuteen palvelukeskukseen.

3.6 Talous ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittyminen (yritysvaikutukset)

Uusien palvelu- ja asuinkortteleiden rakennusten seka uusien
liilkennejarjestelyiden ja kunnallistekniikan toteuttaminen tyollistaa
rakennusvaiheessa voimakkaasti. Palvelukortteleihin sijoittuu julkisia
palveluja seka liiketilaa, mika tuo alueelle uusia tyopaikkoja.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen

Asemakaava sisdltyy kaavoitusohjelmaan ja se kuulutettiin vireille
26.11.2020. Asemakaavaa valmistellaan samanaikaistesti Peltolammin
nykyisen koulun alueen asemakaavamuutoksen nro 8804 kanssa.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavoitettava alue muodostaa tulevaisuudessa osan eteldisia
kaupunginosia palvelevasta Peltolammi-Lakalaivan aluekeskuksesta.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan oli kirjattu seuraavat tavoitteet:

e Eteldisten kaupunginosien hyvinvointikeskus, koulu, paivakoti, ikdihmisten
paivatoiminta, kirjasto, nuoriso- ja liikuntatilat, neuvola, hammashoito

o Liiketilat, paivittdistavaran myymalat ja pienliiketilat

e Asuinkorttelit, kohtuuhintaista, vapaarahoitteista, monipuolista asumista
yksidista perheasuntoihin, myos erityisryhmien asumista kaupungin
asumisen palveluverkkoselvityksen mukaisesti.

o lkdystavalliset viherpalvelut, oleskelu, leikki, liikunta.

o Kavely ja pyoraily, kattavat yhteydet, turvallisuus

¢ Joukkoliikennetta edistava kaupunkirakenne, tilavaraukset bussille ja
raitiotielle

e Lempdalantien uusi linjaus, Peltolammin kohdalla liikkenne ohjataan
Herrainsuon kautta Autovarikonkadulle, jolloin tiealue vapautuu
tdydennysrakentamiseen

e Kaupunkiympadristo, laadukasta palvelu- ja asuinymparistoa,
taydennysrakentamisessa otetaan huomioon Peltolammin maakunnallisesti
merkittava rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

Tampereen kaupungin eteldiset asuinalueet Peltolammi ja Multisilta ovat
mukana ymparistdministerion kdynnistamassa valtakunnallisessa
Iahidohjelmassa. Lahiéohjelma 2020-2022-hankkeen tavoitteena on
hyvinvoivat ja vetovoimaiset lahiét. Lahidohjelma tukee alueen
kokonaisvaltaista kehittamista ja yhteistyota asukkaiden, alueen
toimijoiden seka kaupungin kaikkien toimialojen kesken.

Koko kaupunkia koskeva paivakoti- ja kouluverkkoselvitys hyvaksyttiin
sivistys- ja kulttuurilautakunnassa 25.10.2018. Selvitys perustui
pormestariohjelmaan, jonka mukaan lahtokohtina ovat lasten maaran
kasvu, uuden opetussuunnitelman mukainen oppimisymparisto,
monipuolinen opetustarjonta, nykyisten tilojen sisdgilmaongelmat ja
kulkuyhteydet. Selvityksen mukaan Peltolammin koulun toiminta tulee
osaksi uutta Peltolammin hyvinvointikeskusta. Kaupunginhallitus hyvaksyi
padivakoti- ja kouluverkkopdatokset 12.11.2018.
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4.3 Osallistuminen, vuorovaikutus ja kaavaratkaisun kehittyminen prosessin aikana

Prosessi

Asemakaavatyota on ohjannut ohjausryhma. Kaavaa valmisteltaessa
jarjestettiin lisdksi neuvotteluja kaupungin eri toimialojen kanssa. Tiivista
yhteistyota tehtiin erityisesti kaupungin lilkkenne- ja vihersuunnittelun
kanssa seka viitesuunnitelmia, yleissuunnitelmia ja selvityksia laativien
konsulttien kanssa. Kaavaprosessin eri vaiheista, saadusta palautteesta ja
kaavaratkaisun kehittymisesta on koottu tahan lukuun tiivistelma.
Alkuperaiset palautteet toimitetaan tiedoksi paatoksentekijoille.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 26.11.—
17.12.2020 palautteen saamista varten. Aineistossa oli esilla kaksi
alustavaa viitesuunnitelmaa (Arkkitehdit MY 2019), jotka on tehty
kantakaupungin yleiskaavan yhteydessa. Palvelut sijoittuvat molemmissa
Automiehenkadun varteen joukkoliikenteen viereen ja molemmissa on
pieni palloilukentta koulun vieressa. Molemmissa on tehokkaita
kerrostalokortteleita.

e VE1:ssd on enemman asuntorakentamista, mutta iso osa sijoittuu
lentomelualueelle. Uusi asutus sijoittuu kiinni Peltolammin
nykyiseen asutukseen, jolloin Kuusamapuisto ja sen puusto poistuu
muuttaen Peltolammin nykyisen asutuksen reunavydhykkeen
luonnetta. Uusi puisto sijoittuu uuden asutuksen keskelle.

e VE2:ssalentomelualue on jatetty rakentamattomaksi ja uusi asutus
sijoittuu etddmmalle nykyisesta asutuksesta, jolloin Kuusamapuisto

ja sen puusto padosin sdilyy nykyisen ja uuden asutuksen valissa
yhteisena viheralueena. Peltolammin nykyisen asutuksen vihrea
reunavyohyke sailyy nykyisellaan.

Kuva. Aloitusvaiheen alustavat viitesuunnitelmat VE1 ja VE2 (Arkkitehdit MY)
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Aineistosta saatiin 7 viranomaiskommenttia ja 11 mielipidetta.

Pirkanmaan ELY-keskus. Alue sijaitsee osittain maakuntakaavan
lentomelualueella, mika tulee ottaa huomioon. Osalliseksi tulee kirjata
Puolustusvoimat ja Finavia. Liikennemelu, ilmanlaatu, maapera (pima) ja
luontoarvot tulee selvittaa. Liikenneselvitys ja liikennemallitarkastelu tulisi
tehda laajalti valtatien 3 molemmin puolin, missa on useita
lilkenneverkkoon vaikuttavia hankkeita. Tulee huomioida joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyoradilyn toimivuus. Lempaalantie on moottoritien
rinnakkaiskatu ja varareitti, jonka toimivuus tulee taata poikkeustilanteissa,
Se on suurten erikoiskuljetusten reitti (SEKV), mika tulee huomioida vaylan
ja liittymien suunnittelussa. Valtatien 3 ramppien ja katujen liittymissa
pitda jatkossakin olla kiertoliittymat tai valo-ohjaus. Lempdaalédntien
linjauksen muutos on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd ajoneuvo- ja
joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus voidaan
taata rakentamisen ja vaiheittaisen toteuttamisen aikana.

Pirkanmaan liitto. OAS:ssa tulisi tarkistaa maakuntakaavan merkinnat
alueella. Lisattavat merkinnat: tiivistettdava asemanseutu ja lentomelualue
1. Poistettava merkinta: kasvutaajamien kehittamisvychyke.

Pirkanmaan maakuntamuseo. Suunniteltu hyvinvointikeskus uhkaa
Peltolammin alkuperaisen koulun sadilymista, mika tulee tuoda esiin
kaavaselostuksessa kulttuuriymparist66n kohdistuvissa vaikutuksissa.
Lempaalantien uuden linjauksen ja tdydennysrakentamisen maisemallinen
vaikutus Peltolammin maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon tulee ilmaista osana kaavaselostusta ja
havainnekuvin. Valion kiinteistosta tulee laatia suppea
rakennushistoriallinen selvitys. Ei tarvetta arkeologiselle inventoinnille.

Kaupungin ympadristonsuojelu. Kaava-alueen eteldosa ja suuri osa
Herrainsuosta sijoittuu yleiskaavan lentomelualueelle. Kaava-alueen
pohjoisosa on Lempaalantien ja moottoritien melualuetta. Asumisen ja
muiden melulle herkkien toimintojen asetteluun, ympariston viihtyisyyteen
ja melulta suojattujen oleskelualueiden luomiseen on tarpeen kiinnittaa
erityista huomiota. Kuusamapuiston eteldosa on todettua liito-oravan
elinymparistda ja koko puisto lajille soveltuvaa elinymparistoa. Puiston
korkeusasemat ovat rakentamiselle haastavat ja ymparistovaikutukset
siten merkittavat. Meluolosuhteiden ja maiseman seka luonnon
suojaamiseksi ymparistonsuojelu suosii jatkosuunnittelussa
valmisteluaineistossa esitettyd vaihtoehtoa 2. Lempaalantien uusi linjaus
tuhoaa Herrainsuolla olevan uhanalaisen suoluontotyypin.

Kaupungin hulevesisuunnittelu. OAS on ok.
Pirkanmaan pelastuslaitos. Ei huomautettavaa.

Telia Towers Finland Oy. Kaava-alueella sijaitsee 40 metrin korkuinen
ristikkomasto ja 20 m2:n suuruinen laitesuoja, jotka tulisi huomioida ja
sailyttaa nykyisilla sijainneillaan.
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Tampereen Polkupyériilijat ry. On kiinnitettava huomiota pyorailyn
paareitin laatutasoon. Paareitti ei saa sekoittua aluekeskuksen hitaan
liilkkumisen alueeseen. Tarvittaessa pitaa sdilyttaa erikseen aluekeskuksen
ohittava paareitti. Lempaalantien uuden linjauksen alitukselle on varattava
tilaa ja geometrian pitdda mahdollistaa sujuva ja nopea kulku.
Automiehenkadulle on maaritettdva toimenpiteet, milld vaylasta saadaan
miellyttava muillekin kuin autoilijoille. Leppastensuokadun paasta tarvitaan
turvallinen yhteys moottoritien toiselle puolelle.

Palokallion Omakotiyhdistys ry. VE2 on parempi, se jattaa tilaa
yhtendisemmalle asutuskeskittymien valiselle viheralueelle, mika on
tarkeaa luonnonldheisen ulkoilun, linnuston ja muun eldimistén kannalta,
Lisaksi on jarkevaa, etta uusi asuinrakentaminen sijoittuu mahdollisimman
Iahelle ratikkareittia. Palokallion asutukselle tulee rakentaa riittava
melusuojaus Lempadalantien nykyiselle ja uudelle osuudelle.

Asukasmielipiteet esilla olleista vaihtoehdoista. Useimmissa mielipiteissa
pidettiin parempana vaihtoehtoa VE2, jossa Kuusamapuisto sailyy ldhes
kokonaan. Nykyisen ja uuden asutuksen valinen herrainsuohon kytkeytyva
yhtendinen viheralue lisda asumisviihtyvyyttéa ja antaa asukkaille
mahdollisuuden olla Iahellad luontoa. Sailyva metsa toimii Peltolammin
nykyisen asutuksen suojavyohykkeena. Kuusamapuiston jyrkka rinne
asettaisi haasteita rakentamiselle. VE2 keskittaa asuinrakennukset paaosin
jo rakennetuille alueille hyvinvointikeskuksen ymparille mahdollisen
raitiotielinjan lahelle, mika lisda sen houkuttelevuutta ja kdyttoastetta.

Asukasmielipiteet liikenteesta. Liikenneympyrat lisdavat
liikenneturvallisuutta ja pienentdvat nopeuksia, mutta hidastavat
liilkenteen sujuvuutta keskustaan. Ei ole hyva, ettad Lahdesjarven
teollisuuden ja kaupan liikenne kulkee useiden lilkkenneympyroiden kautta
keskustaan. Vanhan Lempadaldntien katkaisu ja mutkittelu tuo autoilun
Peltolammin kapeille teille ja bussipysakit menevat kauemmaksi. Alueelle
tulee toteuttaa kunnolliset kevyenliikenteen vaylat. Liikenneturvallisuus ja
esteettdmyys on huomioitava.

Asukasmielipiteet ymparistohairidista. Lento- ja liikennemelun
torjumiseksi tulee tehda kaikki voitava. Lempaalantien uuden linjauksen ja
pientaloalueen valiin tulee rakentaa tarpeeksi pitka ja korkea melusein,
jonka olisi hyva jatkua nykyisen linjauksen kohdalla Pahkinamaenkadun
risteykseen saakka. Herrainsuon alue on toiminut aiemmin
maankaatopaikkana ja voi vaatia puhdistustoimia.

Palautteen ja laadittujen selvityksien perusteella todettiin
jatkosuunnittelun kannalta paremmaksi Peltolammi-Lakalaivan
yleissuunnitelman vaihtoehto VE 2, jossa Kuusamapuisto sailyy
suojavyohykkeena nykyisen ja uuden asutukseen valissa. VE2 ottaa
paremmin huomioon luontoarvot, kulttuuriympariston suojelun,
viherverkon jatkuvuuden seka asukasmielipiteet.
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Kaavaluonnosta laadittaessa maankayttoa tehostettiin laajentamalla
rakennettavia kortteleita lanteen Lempaalantieltd vapautuvalle alueelle.
Uuden pallokentan sijoittamismahdollisuus kaava-alueelle tutkittiin, mutta
tila ei riittanyt liilkuntapalveluiden tavoitteiden mukaiselle kentalle tai edes
sen puolikkaalle. Ndin ollen kentéan sdilyttaminen nykyisella paikalla
Saastdjankadun paatteessa todettiin parhaaksi vaihtoehdoksi.

Valmisteluaineisto kuulutettiin ndahtaville 17.11.-15.12.2022 palautteen
saamista varten. Avointen ovien yleisotilaisuus jarjestettiin 29.11.2022 klo
15-19 Peltolammin koulun vaistotilan ruokalassa osoitteessa Saastdjankatu
16. Tilaisuudessa kavi noin 50 henkead keskustelemassa kaupungin
kaavoituksen seka liikenne- ja vihersuunnittelun edustajien kanssa.

Peltolammin asemakaavoitusta kasiteltiin 9.12.2022 jarjestetyssa
tyOpalaverissa, jossa oli lasna kaupungin asemakaavoitus ja
ymparistonsuojelu sekd Pirkanmaan ELY-keskus, Pirkanmaan liitto ja
Maakuntamuseo. Keskustelua kaytiin erityisesti lentomelusta ja
Peltolammin maakunnallisesti merkittdavdaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon kohdistuvista vaikutuksista.

Nahtavilla olleesta valmisteluaineistosta saatiin 7 viranomaiskommenttia ja
3 mielipidetta.

Pirkanmaan ELY-keskus. Meluselvitykseen tulee paivittda tarkastelu
tieliikenne- ja lentomelun yhteisvaikutuksesta. Katujen, valtatien 3 ja
ramppien liikkennemaarien tulkinta on vaikeaa. Selvityksessa tulisi olla
erillinen kartta, jossa lilkkennemaarat nakyvat selkeasti. Rakennusten eri
korkeuksien melutasoja esittavat kuvat eivat ole riittavan selkeita, jotta voi
tulkita julkisivujen melutasot, jotka tulisi esittaa lukuarvoina.
Kaavaluonnoksista on tarpeen kuulla Finaviaa ja puolustusvoimia ja kutsua
tahot viranomaisneuvotteluun. Hiilijalanjalkilaskelmassa on vaikutuksia
rakennusten purkamisesta ja vaihtoehtoja purkamisessa syntyneen
murskeen loppukaytosta. Ei kay ilmi, tapahtuuko murskaus paikan paalla.
On tarpeen arvioida tyon aikaiset ymparistohairiot. Hiilijalanjalkilaskennan
tulisi koskea myds uudisrakentamisen elinkaarta. Tulisi tutkia myos
vaihtoehto, missa tehdasrakennus tai osia siitd sailytetaan.
Rakennushistoriallisessa selvityksessa on tuotu esiin rakennuksen historiaa
ja ominaispiirteita. Kulttuurihistoriallisia arvoja ja arvoluokitusta on
tarpeen avata lisaa. Kulttuurihistoriallisten arvojen nakoékulmasta tulisi
vertailla sdilyttava vaihtoehto. Katusuunnitteluvaiheessa tulee varmistaa
valtatien 3 ramppiliittymien toimivuus ja ettei Autovarikonkadulta
(tulevalta Lempaélantielta) liikenne ohjaudu pohjoiseen keskustasta
tulevalle yksisuuntaiselle rampille. Lempaalantie on osa suurten
erikoiskuljetusten (SEKV) reittid, mika on huomioitava katutilan
suunnittelussa. Liito-oravalle soveltuvilla alueilla lajin
elinymparistovaatimuksia tulisi huomioida luonnonhoidossa ja puuston
kasittelyssa. Myos kulkuyhteyksien turvaaminen ja kehittaminen tulisi
huomioida Kuusamapuistosta lanteen Tilkonmaenpuistoon ja
pohjoisosassa kulkuyhteyden leveys tulisi varmistaa. Lahokaviosammaleen
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ydinalueella on syyta turvata mm. lahopuun sailyminen. Ydinalue sijoittuu
osin kaava-alueen ulkopuolelle, ja tulisi harkita sen sisallyttamista kaavaan.
Ydinalueen ulkopuoleiset itujyvdasryhmat tulee ensisijaisesti sailyttaa.
Mikali se ei ole mahdollista, tulee esittdaa perustelut, miksi se ei ole
mahdollista ilman merkittavia lisakustannuksia. Neljasta paikallisesti
arvokkaasta luontokohteesta kolme korpikohdetta on pirstoutumassa tai
haviamassa. Kohde 1 reheva ruohokorpi tulisi sdilyttda mahdollisimman
laajalti. Maaperan pilaantuneisuusselvityksen perusteella alueella on
puhdistustarvetta ja tarpeen toteuttaa tarkempia tutkimuksia seka
riskinarvio.

Pirkanmaan liitto. Maakuntakaavassa on osoitettu 110Kv:n voimalinjan
yhteystarve Rautaharkko-Multisilta. Voimalinjan suunnittelutilanne tulisi
kasitella selostuksessa seka osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Olisi
tarpeen selostuksessa kasitelld kaavan vaikutuksia uuden seudullisesti
merkittavan alakeskuksen eli nykyiselle ratapiha-alueelle ulottuvan
Rautaharkko-Lakalaivan keskustatoimintojen alueen kehittamiseen.

Pirkanmaan maakuntamuseo. Hyvinvointikeskushanke aiheuttaa
purkupainetta Peltolammin koululle, joka on maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympariston ydinkohde. Tama tulee tuoda esiin
selostuksessa yhtena asemakaavan kulttuuriymparisté6n kohdistuvista
vaikutuksista. Valillisena vaikutuksena tulee todeta mahdollinen
seurakunnan toimintojen siirtyminen hyvinvointikeskukseen, jolloin
seurakuntatalo jaisi tyhjilleen. Valion rakennusten purkaminen on
mahdollista. Rakennushistoriaselvitys toimii riittdvana dokumentointina.
Purkaminen tulee huomioida vaikutustenarvioinnissa. Uudet korttelit
sijoittuvat irralleen Peltolammin nykyisesta rakennetusta ymparistosta,
joka pysyy omana kokonaisuutena. Kuusamapuisto sailyy nykyisen ja uuden
asutuksen valissa viherverkon osana. Nama ovatkin kulttuuriymparistdn
kannalta mydnteisia piirteita. Valjasti rakennetussa metsalahiossa
viherymparistd on keskeinen arvo, mutta yhta tarkeaa on rakennuskanta.
Talta osin selostus kaipaa muokkaamista ja inventoinneissa maariteltyja
rakennuskannan ominaispiirteita ja arvoja kuvaavaa tdydennysta.

Finavia. Finavia ei pida hyvdna ratkaisuna sijoittaa lahelle lentomelualueen
rajaa uusia melulle herkkia toimintoja kuten koulu, paivdkoti ja asuminen.
Talla lentokoneiden laskeutumisvyohykkeen alueella tulee kaikkien
rakennusten ulkovaipan daneneristavyyden vahintdaan 35 dB. Koulun ja
paivakodin rakennusten ddneneristavyyteen on kiinnitettava erityista
huomiota. Paivakodin lepotilat tulee suunnitella siten, etta myds
sotilasliikenteen hetkelliset melutasot vaimenevat riittavasti. Kaava-
aineistoon tulee sisallyttda kattavasti tietoa lentomelun vaikutuksista.
Korkeiden asuinrakennusten esterajoituspinnat tulisi huomioida
kaavakartassa lentoturvallisuuden varmistamiseksi.

Lempadlan kunta. Selostuksessa ei kerrota alueelle sijoittuvasta
seudullisesta joukkoliikennevaylasta ja polkupydrailyn paareitista eika
reittien muutoksista ja niihin kohdistuvista vaikutuksista, eikd mainita
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vaikutuksia Lempaalan keskeiseen bussilinjaan ja sen matka-aikaan.
Seudullinen bussiliikenne tulee huomioida paremmin suunnitelmissa ja
vaikutusten arvioinnissa. Tulee esittda matka-aika-arviot nykyiseen
nahden. Pyodraliikenteen seudullisen paareitin alikulku tulisi toteuttaa.
Reitti palvelee oleellisesti myds Lempaaldan kunnan pyorailijoita. Alueen
pohjoisosassa paareitin ristedminen raitiotien ja Lempaalantien kanssa ei
ratkaisuna ole riittavan laadukas eika vahvista pyorailyn olosuhteita.

Kaupungin ymparistonsuojelu. Taydennysrakentamista osoitetaan
asemakaavoitetulle viheralueelle Kuusamapuistoon. Se ei ole yleiskaavan
mukaista ja vaarantaa liito-oravan kulkuyhteyden eteld-pohjoissuunnassa.
Rakentaminen tulisi sovittaa nykyiseen metsdnreunaan, jotta turvataan
puuston sailyminen luonto- ja maisema-arvojen nakokulmasta koko
Kuusamapuiston alueella. Kaava-alueelta I16ydettiin nelja luontotyypiltaan
arvokasta kohdetta. Kaavassa esitetylla ratkaisulla luonnontilaisin
ruohokorpi tuhoutuu. Herrainsuonreunan ei-luonnontilaiselle
ruohokorvelle on osoitettu hule 18-merkinta ja hulevesisuunnitelmassa
mainitaan alueelle tuleva hulevesiallas. Kaavamaarayksia olisi
taydennettava niin, ettd hulevesien hallintarakenteiden
jatkosuunnittelussa huomioidaan Herrainsuonreunan luontotyyppiin
liittyvat luontoarvot. Myos kolmas reheva korpi jaa rakentamisen alle.
Herrainsuonreunan lansipaassa todettu lahokaviosammalen ydinalue on
huomioitava kaavassa. Palvelurakentamisen ja pysakoinnin alueille on
osoitettava viherkerroinmaarays. Suuri osa kaava-alueesta on
lentoliikenteen laskeutumisvydhykettd, mikd on huomioitava 35 dB
ulkovaipan eristavyydella asuin- ja palvelurakennuksissa koko ulkovaipan
osalta. Meluselvityksessa nakyvat vain Palokallionkadun pohjoisimmat
tontit. Selvitystd on tdydennettava Herrainsuonkadun alueelle ja olisi
tutkittava mahdollisuus toteuttaa meluntorjuntatoimia katualueella
yhteistydssa liikennesuunnittelun kanssa. Samalla tulisi tutkia mahdollisuus
parantaa kevyen liikenteen vaylien ja viheralueiden meluolosuhteita.
Melun ohjearvot ylittavia alueita ei voida osoittaa lahivirkistysalueiksi.
Pilaantuneita maita jaa uuden Lempaalantien linjauksen alle. Katualueiden
ja hulevesien hallintaan suunniteltujen alueiden pima-maarayksia on vield
taydennettava.

Kaupungin kiinteistonmuodostus. Luonnoksessa on Lempaalantiessa
epajatkuvuuskohta. Jos nimi sailyy Lempaalan rajalle asti, osa Autovarikon-
ja Automiehenkaduista tulisi vaihtaa Lempaalantieksi. Tai Lempaalantien
loppu tulisi nimeta uudelleen alkaen Autovarikon- ja Leppastensuonkadun
kiertoliittymasta, mika olisi osoitteenmuutosten kannalta parempi.

Tampereen Polkupyériilijat ry. Seudullisen pyorailyn paareitin
Herrainsuon alikulku tulee toteuttaa. Jatkossa on kaytava lapi reitin
linjausta. Kaavan pohjoisosassa reitti linjautuu puistoaukion lapi, mika
aiheuttaa konflikteja eri kdyttajaryhmien valille. Pyoraliikenne tulee erottaa
selkeasti oleskelualueesta. Peltolamminkadulle tulee toteuttaa pyoratie tai
muuten parantaa pyorailyn olosuhteita. Yhdistetty pyoratie ja jalkakaytava
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ei ole 2020-luvun ratkaisu. Leppastensuonkadun ja uuden Lempaalantien
linjauksen liikenneympyra on suunniteltava niin, etta suojattomien
liikkujien, jalankulkijoiden ja pyorailijdiden, turvallisuus on etusijalla.

Palokallion Omakotiyhdistys ry. Asemakaavan suunnittelu on varsin
onnistunut. Vaihtoehdoista valittiin se, joka on puistomaisten ja
luonnonvaraisten alueiden yhtenaisyyden ja toimivuuden seka jarkevan
logistisen asemoinnin kannalta parempi. Tulee huolehtia kasvavista
liilkennemaarista aiheutuvan melun torjumisesta rakentamalla riittavan
pitkat ja korkeat meluseinat Palokalliota sivuaville tie- ja katuosuuksille.
Tulisi my6s jatkaa Helsingin suuntaan [ahtevan rampin meluseinda, joka
sallii melun paasyn Palokallion pohjoiselle alueelle. Herrainsuon
kaatopaikka-alueen maisemointiin olisi kdytettava resursseja
kerrostaloasumisen houkuttavuuden lisdamiseksi. Mahdolliset
rakentamiskustannusten leikkaukset eivat saa vaarantaa Lempaalantien
alikulun, liikerakennukseen suunniteltujen liikuntatilojen tai muiden tassa
mielipiteessa esiin nostettujen seikkojen toteuttamista.

Asukasmielipide. Urheilukentta pitdisi saada koulun ldheisyyteen, nyt
valimatka on liian pitka.

Asemakaavaehdotuksen laadintavaiheessa jarjestettiin
viranomaisneuvottelu 12.5.2023. Siina kasiteltiin valmisteluvaiheessa saatu
palaute ja keskusteltiin jatkotoimenpiteistd. Asemakaavaa tarkistettiin
palautteen, kaupungin toimialojen ja muiden viranomaisten kanssa
kdytyjen neuvottelujen, paivitettyjen selvitysten, kortteleiden
viitesuunnitelmien ja yleisten alueiden yleissuunnitelmien pohjalta
asemakaavaehdotukseksi. Tarkistuksia tehtiin:
o kortteleiden, katujen ja viheralueiden rajauksiin
e ohjeellisiin tonttijakoihin
e palvelukortteleiden kayttotarkoitusmerkintdihin
e rakennusoikeuksiin, kerroslukuihin ja rakennusaloihin
e kaavamaarayksia tdydennettiin liikenne- ja lentomelun torjunnasta,
julkisivumateriaaleista seka viheralueiden luontoarvoista
e selostukseen tdydennettiin mm. kaavaprosessin vaiheita,
kaavaratkaisun kuvausta ja vaikutuksien arviointia
e paivitettiin rakentamistapaohje, viitesuunnitelmat, meluselvitys,
pilaantuneen maaperan selvitys, viherkerroin laskelmat seka
yleisten alueiden ja kuntatekniikan yleissuunnitelmat

Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen kasiteltiin 5.12.2023
yhdyskuntalautakunnassa ja asetettiin julkisesti ndhtaville 8.12.2023-
19.1.2024. Asemakaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaislausunnot.

Nahtavilla olleesta asemakaavaehdotuksesta saatiin palautteena 5
lausuntoa. Muistutuksia ei jatetty.
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Pirkanmaan ELY-keskus. Hyvinvointikeskuksen asemakaavaa 8628 ei tulisi
vieda hyvaksymiskasittelyyn ennen nykyisen koulun alueen kaavaa 8804,
jossa tutkitaan vanhan koulun purkamisen edellytykset. Tulisi tarkastella
aluetta, kulttuuriymparistoa ja palveluverkkoa kokonaisuutena.
Lentotoiminnan tulevaisuuteen liittyy epavarmuustekijoita. Asukkaisiin ja
paivakodin seka koulun lapsiin kohdistuvien terveys- ja viihtyisyyshaittojen
ohella tulee arvioida, voivatko uudet herkat toiminnot aiheuttaa
tulevaisuudessa rajoituksia lentotoiminnan kehittymiselle.
Meluselvityksessa tielilkkennemaarat tulisi esittda havainnollistavalla
kartalla. Asuntojen aukeaminen pelkastdan valtatien ja vilkasliikenteisen
kadun suuntaan tulee yksiselitteisesti kieltdd. Meluselvitykseen on tarpeen
taydentaa raitiotielta paivakotiin ja pihaan suuntautuvat melutasot ja
tarkastella enimmaisadanitasoja huomioiden kaarre ja pysakki. Lisaksi tulee
tarkastella raitiotien tarina ja runkomelu. Katusuunnittelussa tulee
varmistaa valtatien ramppien toimivuus ja turvallisuus, jotta
Autovarikonkadulta, tulevalta Lempaalantielta ei ohjaudu liikennetta
Tampereen keskustan suunnasta tulevalle yksisuuntaiselle rampille.
Raitiotien suunnittelussa tulee varmistaa, ettei toteutus heikenna valtatien
ja ramppien toimivuutta. Lempaalantien katutilassa on huomioitava
erikoiskuljetusretin (SEKV) mitoitus. lImastovaikutusten arvioimiseksi olisi
ollut tarpeellista tarkastella Peltolammin kaavojen muodostaman
kokonaisuuden hiilijalanjalkea erilaisten alueidenkayttdskenaarioiden ja
koulun sijaintivaihtoehtojen suhteen.

Finavia. Uusia asuinalueita tai melulle herkkia toimintoja ei tulisi sijoittaa
kiitoteiden jatkeille lahelle lentoasemaa, joka on sotilaslentoliikenteen
kdytossa. Kaavan pohjoisosa sijaitsee lentomelun 55 dB alittavalla
yleiskaavan laskeutumisvyohykkeelld, jossa on asumiselle ja muille melulle
herkkien toimintojen rakennuksille 35 dB daneneristavyysvaatimus.
Luonnosvaiheessa Finavia esitti koulun ja paivakodin lepotiloissa
huomioitavaksi sotilasliikenteen hetkelliset melutasot. Kaavaehdotuksessa
on paivakodin lepohuoneissa rakennuksen ulkokuoren d@neneristavyyden
vaatimus 45 dB. Peltolammin laheisyydessd mittauksissa torjuntahavittdjan
enimmaismelutaso oli LASmax 99 dB. N&in ollen 45 dB daneneristavyydella
sisatilojen hetkellinen melutaso ylittaa sisatiloille asetetut
ekvivalenttimelutasot (opetustiloissa melutason paivdohjearvo LAeq klo
07-22 35 dB). Koulun opetustilojen 35 dB daneneristavyys ei tayta
sisatilojen melutason ohjearvoa sotilaslentotoiminnan aikana, joten myds
koulun daneneristavyysvaatimusta tulee tiukentaa.

Puolustusvoimat. Toiminta- ja kehittamismahdollisuuksien turvaamisen
nakokulmasta Puolustusvoimat suhtautuu varauksella melualueen
laheisyyteen kiitoteiden jatkeelle osoitettuun uuteen asuinrakentamiseen
ja melulle herkkien koulun ja paivakodin sijoittamiseen alueelle. Mikali
rakentamiseen paadytdan, tulee uusien rakennuksien ddneneristavyyden
vaatimuksissa ottaa huomioon sotilasilmailun enimmaismelutasot
vahintaan Finavian lausunnoissaan toteamalla tavalla.
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Pirkanmaan maakuntamuseo. Peltolammin kulttuuriymparist6on
kohdistuvia valillisia kielteisia vaikutuksia tulisi huomioida
vaikutustenarvioinnissa. Koulutoiminnan siirtdmisesta johtuva alkuperaisen
koulurakennuksen purkaminen merkitsee etenkin [ahidsuunnitteluun
liittyvien, mutta myds sivistyshistoriallisten arvojen menettamista
maakunnallisesti merkittavalla rakennetun kulttuuriympariston alueella.

Pirkanmaan liitto. Aiempi palaute on otettu riittavalla tavalla huomioon.

Ehdotuksen tarkistusvaiheessa jarjestettiin viranomaisneuvottelut
16.2.2024 ja 19.4.2024. Lausunnoissa ja viranomaisneuvotteluissa nousi
esille erityisesti lentomelu ja kaavan vililliset vaikutukset Peltolammin
kulttuuriymparistoon. Lausuntojen ja viranomaisneuvotteluiden pohjalta
tehtiin seuraavia tarkistuksia:

e Meluselvitys paivitettiin lentomelun seka raitiotien melun, tarinan
ja runkomelun osalta. Kaavaan paivitettiin, etta paivakodin
ryhmatilojen lisdksi myo6s koulun opetustiloissa rakennuksen
ulkovaipan daneneristavyyden lentomelua vastaan on oltava
vahintaan 45 dB. Maarayksia tadydennettiin mm. asuinkerrostalojen
parvekkeiden lasituksesta, asuntojen avautumissuunnasta,
Kuusamapuiston pohjoisosan valiaikaisesta melusuojasta seka
raitiotien suunnittelussa huomioitavasta tarinasta ja runkomelusta.
Lisattiin maarays, ettd kortteleissa on rakennuslupa-asiakirjoihin
liitettava ilmailulain mukainen lentoestelupa.

e Yleisten rakennusten korttelissa (Y) pihan lansireunaan merkittiin
istutettava alueen osa latvuspeitteisyyden parantamiseksi
tukemaan liito-oravan kulkuyhteytta.

o Selostukseen taydennettiin ilmastovaikutuksia.

e Selostukseen tdydennettiin viereiseen Peltolammin
kulttuuriymparistdon sisadltyvan vanhan koulun kuvausta seka
kulttuuriymparistéon kohdistuvia valillisia vaikutuksia.

Kaupungin toimialojen ja yhteistydkumppaneiden kanssa kaytyjen
neuvottelujen pohjalta tehtiin seuraavia tarkistuksia:

e Liikerakennusten korttelissa (KM) pienennettiin rakennusoikeus,
ennen 10000 kem?2, nyt 9000 kem2.

e Asuinkerrostalojen kortteleissa (AK) poistettiin ohjeelliset
tonttijaot, pilkottiin rakennusoikeudet porrasyksikoittdin ja tehtiin
tdsmennyksia rakennusaloihin.

e Lempaalantien nimeksi muutettiin Eteldinen Lempaalantie kaava-
alueella ja myéhemmin myds kaava-alueen ja Lempdaalan rajan
valilla osoitejarjestelman selkeyden vuoksi.

o Eteldiselle Lempaalantielle liito-oravan kulkureittien ylityskohtiin
laitettiin s|-24 merkinnat tukemaan reunapuuston sailymista.

e Tehtiin pienia paivityksia rakentamistapaohjeeseen.
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5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET JA
YLEISSUUNNITELMAT

5.1 Yleiset alueet ja kuntatekniikka

5.2 Viitesuunnitelmat

Kuntatekniikasta laadittiin selvitykset ja yleissuunnitelmat (kuvausta
kohdassa 2.3):

Liikennetarkastelu ja katuyleissuunnitelma (Ramboll 2023).
Selostukseen kirjattiin |ahtotiedot, keskeiset suunnitteluratkaisut ja
vaikutuksia. Maariteltiin katualueiden tilatarpeet ajoradan,
kavelyn, pyorailyn, katuvarsipysakoinnin ja katupuiden osalta seka
tonttiliittymien paikat. Tehtiin tarkastelut mahdollisen raitiotien
sijoittumisesta katuverkkoon.

Viheryleissuunnitelma (Ramboll 2023). Kaavassa on sovitettu
yhteen kortteleiden ja viheralueiden tilatarpeet.

Viherkerroin ja pihasuunnitelmat. Maariteltiin kortteleiden
mitoitus, pihatoiminnot ja istutusperiaatteet.

Hulevesien hallintasuunnitelma (Ramboll 2023). Kaavassa on
hulevesimaaraykset ja tilavaraukset viheralueille sijoittuvista
hulevesijarjestelyista sekd avo-ojista.

Vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll 2023). Viheralueille on
merkitty rasitteet maanalaisille johdoille.

Maaperan rakennettavuus (Ramboll 2022). Rakennetavat korttelit
sijoittuvat kohtuullisen hyvalle maaperalle.

Materiaalikoordinointi ja paastotarkastelu (Ramboll 2022). Betonin
purkumateriaalia pyritdan hyddyntamaan kaava-alueen katujen ja
viheralueiden kulkuvaylien pohjarakenteissa.

Yleissuunnitelmien laadinta on tehty kaavan laadinnan ja kortteleiden

viitesuunnitelmien rinnalla saman aikaisesti. Niissd on esitetty

jatkosuunnittelulle tavoitteita ja periaatteita, jotka tdsmentyvat kunkin

suunnittelualan toteutussuunnitelmien laadinnan yhteydessa.

Kaavan yhteydessa laadittiin kortteleista viitesuunnitelmat:

Kortteli 6027 (Sweco arkkitehdit 2024). Kaava, rakentamistapaohje
ja viitesuunnitelma etenivat rinnakkain toisiaan tukien.

Korttelit 6028, 6029 ja 6035 (BST-arkkitehdit 2024). Kaava,
rakentamistapaohje ja viitesuunnitelma etenivat rinnakkain
toisiaan tukien.
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5.3 Ymparistohairiot

Ymparistohairidista tehtiin selvitykset (kuvausta kohdassa 1.4 ja 2.4):

o Meluselvitys (WSP 2024). Kaavassa on maaraykset
tieliikennemelun ja lentomelun torjunnasta seka merkinnat
Lempdaalantien varren meluaidoista.

e llmanlaatuselvitys (WSP ja limatieteenlaitos 2021). Kaavassa on
maarays rakennusten raittiin ilman ottamisen sijainnista.

e Maaperan pilaantuneisuus ja kunnostussuunnitelma (Vahanen
2021, Ramboll 2023). Kortteleissa ja niiden eteldpuolella
katualueella ja herrainsuon reunalla on merkinta pilaantuneen
maan selvittdmisesta ja puhdistamisesta.

5.4 Luontoarvot

Luontoarvoista tehtiin selvitykset (kuvausta kohdassa 1.2):

e Eliosto- ja biotooppiselvitys (FCG 2020). Selostukseen on kirjattu
luonnon ympariston lahtétiedot. Kaavassa on merkinnat
viheralueilla puiden sailyttamisesta ja istuttamisesta.

e Lahokaviosammalselvitys (FCG 2021). Selostukseen kirjattiin
lahtotiedot ja kaavaan merkittiin lahokaviosammaleen ydinalueet.

e Lepakkoselvitys (FCG 2021). Ei vaikutuksia kaavan sisaltéon.

e Liito-oravaselvityksen pdivitys (Tre kaupunki 2023). Kaavassa on
merkinnat viheralueilla puiden sailyttamisesta ja istuttamisesta.

5.5 Rakennushistoria

Rakennushistoriasta on seuraavat selvitykset (kuvausta kohdassa 1.3):

e Valion rakennushistoriaselvitys (Arkkitehdit MY 2021). Keskeiset
tiedot on kirjattu selostukseen.

e Tampereen keskustan ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun
asuinalueiden inventointi ja arvottaminen (Tre kaupunki ja Poyry,
2010. Selostukseen on kirjattu ldhtotietoja.

5.6 Muut

Peltolammi-Lakalaivan alueesta on aiemmat yleissuunnitelmat:

e Peltolammi-Lakalaivan yleissuunnitelma (Arkkitehdit MY ja Ramboll
2019). Yleiskaavan yhteydessa laaditun yleissuunnitelman
vaihtoehdot olivat esilla aloitusvaiheessa (kohta 4.3).

e Peltolammin yleissuunnitelma (Tre kaupunki 2010). Suunnitelma
on vanhentunut, eik3 ole suoranaisesti vaikuttanut kaavaan.
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6 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT JA PAATOKSET

6.1 Maakuntakaava

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatds tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Se
kuuluu kaupunkiseudun keskusakselin kehittamisvyohykkeeseen, tiiviiseen
joukkoliikennevydhykkeeseen ja tiivistettdvaan asemanseutuun. Kaava-
alueen eteldosa on lentomelualuetta. Alueen poikki on osoitettu
yhteystarve Tampere-Lempaalad yhdysvesijohdolle ja voimalinjan 110kV
yhteystarve vilille Rautaharkko-Multisilta. Lansipuoleinen Peltolammi on
maakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.

6.2 Yleiskaava

Alueen yleiskaavatilanne muodostuu lainvoimaisista Kantakaupungin
yleiskaavasta 2040 ja Kantakaupungin vaiheyleiskaavasta valtuustokausi
2017-2021. Kantakaupungin yleiskaava 2040 tuli voimaan 20.1.2020.
Valtuusto hyvaksyi Kantakaupungin vaiheyleiskaavan 17.5.2021.

Yleiskaavassa kaava-alue on osa uutta aluekeskusta ja kaupunkistrategian
kasvun ja elinvoiman vyohykettd kuuluen eteldn kasvusuuntaan. Entinen
Valion tontti ja sen lansipuolinen osa nykyistd Lempaélantien aluetta on
uudistuvien keskustatoimintojen aluetta ja muu osa suunnittelualueesta
asumisen aluetta. Lempaalantielle on osoitettu uusi linjaus
Autovarikonkadun kautta. Automiehenkadun kautta linjautuu ohjeellinen
raitiotien yhteys keskustasta Vuorekseen. Lempaalantie on osa pyorailyn
padreitiston tavoiteverkkoa. Lansipuoleinen Peltolammi on maisemallisesti
ja kaupunkikuvallisesti huomioitavaa rakennettua kulttuuriymparistoa.
Suunnittelualueen poikki tai sen laheisyydessa on yhteystarve 110 kV:n
voimalinjalle Multisilta-Rautaharkko. Suunnittelualueen eteldosa on
lentomelualuetta, jonne ei tule osoittaa uutta melun haitoille herkkaa
toimintaa. Pohjoisosa on lentoliikenteen laskeutumisvyohyketta, jossa
asumiseen ja muille melulle herkkiin toimintoihin kadytettavien rakennusten
ulkovaipan daneneristavyyden lento- ja tieliikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dB.

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021-2025 on tullut
vireille 7.3.2022. Vaiheyleiskaavan ehdotuksessa on suunnittelualue
osoitettu kaupunkivihrean kehittamisalueeksi. Alueen pohjoispuolitse
linjautuu kaupunkirakenteen kannalta merkittava liikkenteen kokoojakatu ja
joukkoliikenteen laatukaytava sekd myos ohjeellinen virkistysyhteys.
Alueen pohjoisosa sijoittuu kemikaalilaitosten konsultointivyéhykkeelle.
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Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli 6035 on teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta. Kuusamapuisto ja Herrainsuo ovat
[ahivirkistysalueita. Alueeseen sisaltyy lisdksi Lempdaalantie, sen lansipuolen
pysakdintialue ja itdpuolen kapea suojaviheralue seka osuus
Automiehenkatua, Autovarikonkatua ja Peltolamminkatua.

6.4 Kaupungin strategiat ja muita paatoksia

Tampereen strategian “Tekemisen kaupunki” mukaisesti vuoteen 2030
mennessa urbaani ja kestavasti kasvava Tampere on hiilineutraali seka
kestadvan liikenteen ja kaupunkikehityksen edellakavija. Tavoite on kasvaa
vuosittain keskimaarin 3 000 asukkaalla. Taydennysrakentamisessa kasvu
suunnataan joukkoliikennevyohykkeille ja aluekeskuksiin. Tavoitteena on
houkutteleva ja monipuolinen asuntokanta seka kasvun edellyttamaa
kysyntaa vastaavasti kohtuuhintaisia vuokra- ja opiskelija-asuntoja.
Tavoitteena on ilmastopaastdjen ja energiankulutuksen vdheneminen,
kestavien liikkkumismuotojen osuuden kasvu seka vehreyden ja luonnon
monimuotoisuuden vahvistaminen kaupunkiymparistossa.

Koko kaupungin paivakoti- ja kouluverkkoselvitys hyvaksyttiin sivistys- ja
kulttuurilautakunnassa 25.10.2018. Selvityksen lahtokohtina ovat lasten
maaran kasvu, uuden opetussuunnitelman mukainen oppimisymparisto,
monipuolinen opetustarjonta, nykyisten tilojen sisdgilmaongelmat ja
kulkuyhteydet. Selvityksen mukaan Peltolammin koulun toiminta tulee
osaksi uutta Peltolammin hyvinvointikeskusta. Kaupunginhallitus hyvaksyi
paivakoti- ja kouluverkkopaatokset 12.11.2018. Hyvinvointikeskuksen
tarveselvitys hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 21.11.2022 seka
merkittiin tiedoksi asunto- ja kiinteistolautakunnassa 7.12.2022.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

7.2 Toteuttaminen ja

Kortteleiden toteutusta ohjaa asemakaavan ohella rakentamistapaohje.
Toteutusta ohjaamaan tulee perustaa ns. laaturyhma. Yleisten alueiden ja
infran toteutusta ohjaavat yleissuunnitelmat kaduista, viheralueista,
hulevesista ja vesihuollosta. Tavoite on, ettd entisen Valion kiinteiston
purkumateriaalia kasitelldan ja hyédynnetaan luonnosta otettavan
kalliomurskeen korvikkeena kaava-alueen kulkuvaylien rakenteissa.

ajoitus
Kaavaa voidaan alkaa toteuttaa sen saatua lainvoiman. Lempaalantien
uuden linjauksen ensimmaisen vaiheen rakentaminen kdynnistyy tdman

asemakaavan toteutumisen myotd. Pohjoispuolisen toisen vaiheen
asemakaavan laatiminen on kaavoitusohjelmassa v. 2027-2028.
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8 LIITEASIAKIRIAT

Asemakaavan liitteet
e Asemakaavakartta 14.11.2022 tark. 20.11.2023 ja 13.5.2024
e Poistettava asemakaava 14.11.2022 tark. 20.11.2023 ja 13.5.2024
e Asemakaavan seurantalomake 26.4.2024
e Asemakaavan selostus 14.11.2022 tark. 20.11.2023 ja 13.5.2024
e Rakentamistapaohje 14.11.2022 tark. 20.11.2023 ja 13.5.2024
e Ehdotusvaiheen palauteraportti 13.5.2024
e Viranomaisneuvottelun muistio 16.2.2024
e Viranomaisneuvottelun muistio 19.4.2024

Asemakaavan oheismateriaali

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 26.11.2020 tark. 14.11.2022 ja
20.11.2023

e OAS-vaiheen palauteraportti (2023)

e Valmisteluvaiheen palauteraportti (2023)

e Havainnekuva 14.11.2022 tark. 20.11.2023 ja 13.5.2024

e Viitesuunnitelma (BST arkkitehdit 2024)

e Viitesuunnitelma (Sweco arkkitehdit 2023)

e Meluselvitys (WSP 2024)

e Viherkerroin ja pihasuunnitelmat (Ramboll 2023)

e Liikennetarkastelu ja katujen yleissuunnitelma (Ramboll 2023)

e Viheryleissuunnitelma (Ramboll 2023)

e Hulevesien hallintasuunnitelma (Ramboll 2023)

e Vesihuollon yleissuunnitelma (Ramboll 2023)

e Maaperan rakennettavuus (Ramboll 2022)

e Materiaalikoordinointi ja paastotarkastelu (Ramboll 2022)

e Pilaantuneen maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma (Ramboll 2023,
Vahanen 2021)

¢ limanlaatuselvitys (WSP ja limatieteenlaitos 2021)

e Liito-oravaselvitys (Tampereen kaupunki 2023)

e Eliosto- ja biotooppiselvitys (FCG 2020)

e Lahokaviosammalselvitys (FCG 2021)

e Lepakkoselvitys (FCG 2021)

e Valion rakennuksien rakennushistoriaselvitys (Arkkitehdit MY 2021)

Muut kaava-aluetta koskevat asiakirjat
e Peltolammi-Lakalaivan yleissuunnitelma (Arkkitehdit MY ja Ramboll 2019)
e Peltolammin yleissuunnitelma (Tampereen kaupunki 2010)
e Tampereen keskustan ulkopuolisten 1960- ja 1970-luvun asuinalueiden
inventointi ja arvottaminen (Tampereen kaupunki ja Poyry 2010)



